Sprawozdanie
z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu
za okres od Walnego Zgromadzenia
odbytego w dniach 29 i 30 czerwca 2009 r. do chwili obecnej.

I. Rada Nadzorcza i jej komisje.

1. Sklad Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowe] w Swieciu zgodnie z obowiazujacym
Statutem sklada si¢ z 12 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w dniu
30 czerwca 2008 .

Sktad Rady Nadzorcze;j:

1) Dariusz WOZNIAK — przewodniczacy;
2) Teresa REDLARSKA - zast¢pcea przewodniczacego;
3) Adam CIESLAK - sekretarz;

4) Barbara DETLAF - czlonek;

5) Jerzy GRATKOWSKI - czlonek;

6) Malgorzata INANSKA - czlonek;

7) Marek KOZLOWSKI - czlonek;

8) Wiestaw KRAWCZYK - czlonek;

9) Kazimierz KWIATKOWSKI - czlonek;
10) Janusz KRZEMINSKI - czlonek;

11) Mariola KUMKOWSKA - czlonek;

12) Adam POROZYNSKI - czlonek

[los¢ posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej - 18
[lo$¢ posiedzen Prezydium Rady Nadzorcze) - 4
Laczna ilos$¢ posiedzen Komisji Stalych Rady Nadzorczej - 38

2. Komisje stale Rady Nadzorczej.
Komisje stale:
a) Komisja Rewizyjna pracowala w skladzie:
» Barbara DETLAF — przewodniczaca;

> Jerzy GRATKOWSKI — zastgpea przewodniczace;
» Adam POROZYNSKI — sekretarz.

Komisja Rewizyjna odbyla 16 posiedzen, ktorych najwazniejszym przedmiotem prac byly:

e analizy planow gospodarczo — finansowych Spoéldzielni za rok 2009 oraz
za | kwartal 2010 r.;

e ocena wykonania osobowego funduszu plac oraz poniesionych kosztow z tytutu
zawartych umow cywilno-prawnych;

e analiza dochodow i kosztow z tytulu najmu lokali uzytkowych, ocena zadluzen
czynszowych na tych lokalach;
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ocena S$ciggalnosci zadluzen z terminem powyzej 3 miesigcy na lokalach
mieszkalnych i lokalach uzytkowych;

ustalenie kosztow za ustugi sprzatania w SM poréwnawczo za rok 2008 1 2009;
analiza zaciagnietych kredytow na termomodernizacj¢ i ich sptata w 2009 r.

b) Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) pracowala w skladzie:

YV VYV

Marek KOZELOWSKI — przewodniczacy;

Kazimierz KWIATKOWSKI — zast¢pea przewodniczacego;
Matgorzata INANSKA — sekretarz;

Janusz KRZEMINSKI — cztonek.

Komisja GZM odbyta 17 posiedzen, ktorych najwazniejszym tematem bylo:

wykonanie planu remontow za 2009 r., oraz oceny przeprowadzonych przetargdw
na roboty remontowe, dostawy 1 ustugi;

ocena celowosci wydatkow srodkow funduszu remontowego w 2009 i 2010 roku;
analiza realizacji ekspertyz dotyczacych starych zasobow mieszkaniowych;

ocena realizacji okresowych przegladéw technicznych i gwarancyjnych budynkow
1 obiektow SM;

analizy zuzycia wody i poréwnanie catkowitego zuzycia przez poszczegdlne
budynki z sumg wskazan licznikow mieszkaniowych oraz ustalenia przyczyn
wystepujacych réznic.

monitorowanie realizacji prac termo modernizacyjnych budynkoéw mieszkalnych;
proces odbudowy budynku przy ulicy Krasickiego 3 po pozarze;

ocena przygotowania planu prac dotyczacych infrastruktury terenéw SM;

ocena realizacji skladowania, wywozu i segregacji nieczystosci w SM.

¢) Komisja Spoleczno — Samorzqdowa pracowala w skladzie:

» Wieslaw KRAWCZYK — przewodniczacy;
» Adam CIESLAK - zastgpca przewodniczacego;
» Mariola KUMKOWSKA — sekretarz.

Komisja Spoleczno — Samorzadowa odbyla 5 posiedzen, w ramach ktérych dokonywata
analiz 1 ocen w zakresie:

dziatalnosci merytorycznej SOK ,,Stokrotka™;

realizacji planéw gospodarowania srodkami funduszu spoteczno -wychowawczego
za 2009 r. 1 I kwartal 2010 roku;

imprez okolicznosciowych i festynow;

dzialalnosci i finansowania kot zainteresowan;

realizacji ,,.Bialych wakacji 2010 przeprowadzonych przez SOK;
gospodarowania majatkiem Spoldzielczego Osrodka Kultury;

Dokumenty na podstawie ktorych Komisje Stale prowadzily kontrole i analizy, nie
budzily zastrzezen pod wzgledem formalnym i odpowiadaly wymogom obowiazujacych
ustaw i przepisow normatywnych.

Zalecenia i wnioski z pracy poszczegdlnych Komisji przedstawiane byly na plenarnych
posiedzeniach Rady Nadzorczej, ktore po przyjeciu przez Rade byly kierowane do Zarzadu
Spoldzielni do wyjasnienia lub realizacji.
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II. Glowne obszary dzialania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

1.

b

n

6.

Monitorowanie procesu termomodernizacji budynkow mieszkalnych poprzez:

* nadzorowanie procedury przetargowej na wykonanie robot;
= Kkontrolg jakos$ci oraz tempa wykonywanych prac na poszczegolnych blokach;
= kontrol¢ kolejnosci realizacji zadan zgodnie z przyjetym harmonogramem.

Byl to najwazniejszy i najbardziej obszerny przedmiot dziatania. Pomimo posiadanego
przez Spoldzielni¢ doswiadczenia w tym zakresie, jakos¢ wykonywanych przez
poszczegolnych wykonawcow robdt i terminy ich realizacji budzily wieie zastrzezen
mieszkancow. Nadal poprawy wymaga nadzor ze strony Spoldzielni w sprawie jakosci
i zachowania technologii wykonywanych prac przez wykonawcow.

Pozyskiwanie srodkow zewnetrznych na zadania termomodernizacyjne.

W sumie pozyskano 625 000 zt ze srodkow Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska
1 Gospodarki Wodne;j.

Pozyskanie tych srodkoéw bylo mozliwe dzigki opracowanemu spdjnemu programowi
termomodernizacji przez Rade Nadzorcza oraz dzigki aktywnej roli Rady Nadzorczej
i radnych Rady Miejskiej bedacych czlonkami Spotdzielni w procedurze uchwalania
budzetu Gminy Swiecie na kolejne lata.

Rada Miejska uchwalajac budzet Gminy na 2010 rok przyznala kolejne 250 000 zt dla
naszej Spoéldzielni na zadania termomodernizacyjne, jednak ustawowa likwidacja
Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w 2010 roku postawila
pod znakiem zapytania mozliwos$¢ dalszej pomocy ze strony Gminy w tym zakresie.

Monitorowanie procesu odbudowy spalonego budynku przy ulicy Krasickiego 3.

Aktualizacja regulaminéw, procedur oraz instrukcji obowiqzujqcych w  Spoldzielni
Mieszkaniowej w Swieciu.

Analizy wykonania planow gospodarczo-finansowych:

*»  wydawanie zalecen w sprawie obnizania kosztow funkcjonowania (przejscie na
elektroniczne przelewy pienigzne, przetarg na ustuge wywozu nieczystosci,
obcigzenia ZEC kosztami energii elektrycznej w weztach cieplnych)

»  zalecenia w zakresic podniesienia skutecznosci windykacji naleznosci
(umieszczanie na klatkach schodowych wielkosci zadluzenia z mozliwoscig
uzyskania informacji o osobach zalegajacych, wpisywanie dluznikow do
Krajowego Rejestru Diuznikow, okresowe analizy stanu zadtuzenia)

Przyjecie wieloletniego planu dzialania w zakresie zagospodarowania terenow Spoldzielni
Mieszkaniowej.

Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej wypracowal koncepcje¢
zagospodarowania terenow miedzy blokami oraz plan remontéw chodnikéw 1 placow
utwardzonych.

Opracowywanie programu remontu starych budynkéow wybudowanych przed rokiem 1961.

Rada Nadzorcza monitorowata proces opracowania programu remontu starych budynkow
wybudowanych przed rokiem 1961.

Wyjasnienie przyczyn rozbieznosci — zuzycia wody pomiedzy sumq wskazan licznikow
mieszkaniowych, a licznikiem glownym umieszczonym w bloku.
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Zbyt wysokie ci$nienie wody to gléwny czynnik rozbieznosci — w rezultacie koniecznos¢
budowy 2 przepompowni przez Zaklady Wodociggow i Kanalizacji na Osiedlu Marianki
oraz wmontowywanie reduktorow cisnienia wody w poszczego6lnych blokach.

9. Rozpatrywanie wnioskéw —Zarzqdu o wykluczenie spéldzielcow z  czlonkostwa
w Spoldzielni;

10.  Odwolanie p. Stanistawa Plécienniczaka z funkcji czlonka Zarzqdu i powolanie na to
stanowisko p. Wojciecha Przeslawskiego.

[1.  Omdéwienie wnioskéw zlozonych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu:
Whioski do Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej:

* o nadanie biegu sprawie uwlaszczenia gruntdow pod garazami przy
al. Jana Pawtla II;

* by w momencie przystapienia do termomodernizacji, na tablicy ogloszen
w blokach przedstawi¢ kolejnos¢ prac jakie beda wykonywane z uwzglednieniem
czasu ich trwania pomigdzy poszczegdlnymi etapami. W umowach
z wykonawcami zagwarantowa¢ odbior poszczegdlnych etapow prac przez
przedstawiciela Spotdzielni;

. o ustawienie na terenach administrowanych przez Spoéldzielni¢ matych koszy na
sSmieci;

* w sprawie wadliwie dzialajacych przewodoéw wentylacyjnych ~w budynku przy
ul. Stowackiego 2a;

* 0 zmiane godziny zwolywania oraz zmiany w organizacji Walnego Zgromadzenia.

12.  Pelnienie dyzurow przez czlonkow Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej realizowali dyzury w Spoéldzielczym Osrodku Kultury
LSTOKROTKA” w kazdy wtorek w godz. 16.30 — 17.30, o czym informowano czlonkow
Spoldzielni wywieszajac informacje¢ na tablicy ogloszen, poprzez Telewizj¢ Kablowa oraz na
stronie internetowej Spoldzielni.

Ogélem przeprowadzono w okresie sprawozdawczym 42 dyzury , w ktorych
uczestniczylo 23 cztonkow Spoldzielni Mieszkaniowe;.

Sprawy podejmowane w czasie dyzurow dotyczyly:

= zawilgocenia mieszkan;

» realizacji robét remontowych i termo modernizacyjnych w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej;

*  stanu technicznego budynkéw mieszkalnych;

»  skladowania i wywozu nieczystosci;

»  zagospodarowania terenow przy blokach mieszkalnych;

*  innych spraw indywidualnych cztonkéw Spoétdzielni;

»  realizacji zadan zgloszonych do Spotdzielni Mieszkaniowe;;

Wszystkie powyzsze sprawy byly omawiane na posiedzeniach plenarnych Rady
Nadzorczej. Sprawy mozliwe do wykonania byly realizowane na biezaco przez Zarzad
Spotdzielni, w innych przypadkach udzielano pisemnych odpowiedzi.

Niestety zbyt czesto spoldzielcy wykorzystywali czlonkow Rady Nadzorczej do
posrednictwa w zalatwianiu spraw mig¢dzy nimi a Zarzadem lub pracownikami Spoldzielni,
zamiast podnosi¢ sprawy, ktorych pracownicy Spoldzielni nie wykonali lub wykonali je
nienalezycie. To w przysztosci trzeba zmienic.
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III. Wniosek o udzielenie absolutorium.

W oparciu catoroczng kontrole dzialalnosci Zarzadu oraz opini¢ bieglego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu
wnioskuje:

a) o udzielenie absolutorium za 2009 rok czlonkom Zarzadu SM w Swieciu w osobach:

* Prezes Zarzadu — Dariusz Zawadzinski;
* (Czlonek Zarzadu — Wojciech Przestawski.

b) o nie udzielenie absolutorium za 2009 rok czlonkowi Zarzadu SM w Swieciu
w osobie:

= (Czlonek Zarzadu — Stanistaw Ptocienniczak.

Ponadto Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdan Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza sklada podzigkowania czlonkom Zarzadu za owocng wspodlprace

w okresie sprawozdawczym.

Dzigkuj¢ za uwage.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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