SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

tel. 52 19 0 52 331 19 89

NIP 55¢ ! N 000483576

Sprawozdanie Zarzadu

z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu za 2010 r.

I. Sprawy organizacyjne
Spotdzielnia wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000173471 w Sadzie
Rejonowym w Bydgoszezy XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Spoldzielnia w okresie sprawozdawczym funkcjonowala w oparciu o:
— Ustawg ,,Prawo spotdzielcze™ z dnia 16 wrzesnia 1982r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003r.
nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.)
— Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity Dz.
U.z2003r. nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.)
— Statut Spoldzielni, regulaminy wewngtrzne, uchwaly Walnego Zgromadzenia i uchwaly
Rady Nadzorczej
Zgodnie z zapisami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych 1 Statutu celem
dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow i
ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych 1 o$wiatowych, spolecznych i kulturalnych -

wynikajacych z zamieszkiwania w naszych zasobach.

Reprezentacja Spoldzielni

Zarzad Spoldzielni jest dwuosobowy

W roku 2010 Zarzad dzialal w skladzie:

Prezes Zarzadu - mgr inz. Dariusz Zawadzinski
Czlonek Zarzadu - mgr inz. Wojciech Przestawski
Ustanowionym przez Zarzad pelnomocnikiem jest:

Grazyna Oborska - Z -ca Gl. Ksiggowego - Inspektor ds. finansowych

Tematyka posiedzen Zarzadu
Zarzad realizujac zadania statutowe odbyl w okresie sprawozdawczym 31 posiedzen,
podejmujac 20 uchwal.

Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwal w wigkszosci stanowily sprawy
dotyczace:



Rozpatrywanie spraw czlonkowskich - przyjecie w poczet cztonkow Spoldzielni,
Przeniesienia prawa whasnosci lokali,

Ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali - podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci dla poszezegolnych nieruchomosci,

Gospodarka Spéldzielni na podstawie uchwalonych przez Rade Nadzorcza planow
gospodarczo-finansowych,

Realizacja termomodernizacji budynkow wielorodzinnych Spotdzielni,

Realizowanie wieloletniego planu dziatania w zakresie zagospodarowania terenow
Spoldzielni Mieszkaniowej,

Opracowanie dokumentacji zwigzanej z przetargami, oglaszanie 1 przeprowadzanic
przetargow - ogdtem przeprowadzono 30 przetargow ,

Podpisywanie umow z wykonawcami na roboty termomodernizacyjne ,

Podpisywanie uméw z wykonawcami na wykonanie robot remontowych,

Podpisywanie umow kredytowych,

Biezace uzgodnienia z wykonawcami dotyczace realizacji  prac  termo-
modernizacyjnych oraz pozostatych robot remontowych,

Realizacja remontow biezacych,

Windykacja naleznosci - wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z cztonkowstwa,

Przygotowanie materiatdw do omawiania i uchwalania przez Radg Nadzorcza,

Kontrole i realizacja wnioskow pokontrolnych

Kontrola SM

PKO BP S.A. Oddzial I w Grudziadzu w dniu 25.05.2010 r. przeprowadzil kontrole

prawidlowosci prowadzenia przez Spoldzielni¢ ewidencji analitycznej zadluzenia z tytulu

kredytu i skapitalizowanych odsetek oraz z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek od

kredytu i ich oprocentowania przypadajacego na poszczegolne lokale mieszkalne.

Rekomendacje pokontrolne dotyczyty zalecen:

we wskazanych indywidualnych analitykach™ lokatorow wprowadzi¢ prawidlowe
naliczenia i wykupy odsetek z jednoczesnym wprowadzeniem wiasciwych sald odsetek
przejsciowo wykupionych przez budzet panstwa od I kw.2008,

pismo o zastosowanych umorzeniach przy splacie kredytu kierowac do lokatorow po
otrzymaniu pisma banku informujacego o dokonanych umorzeniach do wnioskowanych

przez Spotdzielni¢ rozliczen catkowitych splat.



Zarzad zawiadomil Bank o wykonaniu wyzej wymienionych zalecen w pismie z dnia

22.06.2010 r. l.dz. KF-2440/2010/EK.

Kontrole przeprowadzone przez stale komisje RN
1. Komisja Rewizyjna odbyta 18 posiedzen,

2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi odbyta 11 posiedzen,

Komisja Spoteczno - Samorzadowa odbyla 6 posiedzen,

(9S)

Protokoly poszczegolnych Komisji Rady z przeprowadzonych kontroli wraz z wnioskami i
zaleceniami przedstawiane byly przez Komisje na plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej,
ktore Rada Nadzorcza skierowala do Zarzadu Spoldzielni celem wyjasnienia i realizacji - co

zostalo przez Zarzqd wykonane.
Realizacja wnioskéw z poprzedniego Walnego Zgromadzenia

W trakcie I czg$ci Walnego Zgromadzenia w dniu 29.06.2010r. do Komisji Wnioskowej nie

wplynal zaden wniosek od cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Il cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia w dniu 30.06.2010r.

Whniosek 1

. Zobowiqzuje Zarzqd do podjecia czynnosci majgcych na celu zobowiqgzanie administratora
obiektu — kompleksu sportowego , Orlik” usytuowanego przy budynkach spéldzielczych Al
Jana Pawla 11 10,12,14 — przez wlasciwe organy do podjecia odpowiednich prac chronigcych

cisze, t]. do zlikwidowania hatasu docierajqcego z kompleksu sportowego”.
Realizacja:

Zarzqd wyslal pismo Pana Burmistrza o rozpatrzenie wniosku zgloszonego na Walnym
Zgromadzeniu przez czlonkow Spéldzielni zamieszkalych przy ul. Al. Jana Pawta 11 10,12,14
szezegolnie o wyciszenie bocznej siatki pd strony budynkéw oraz o ustawienie oswietlenia w

sposob zmniejszajqcey natezenie swiatla w lokalach mieszkalnych.

Whniosek 2
. Zobowiqzuje Zarzqd do nadzoru nad wykonywanymi pracami termo modernizacyjnymi i

budowlanymi, w szczegolnosci:

[. Czy stosowane materialy sq zgodne z dokumentacjq techniczng, co ma wplyw na jakos¢

wykonywanych robot ”;

Realizacja:

(OS]



Nie stwierdzono odstepstw w stosowaniu materialow okreslonych w dokumentacyi

projektowey.

2., wprowadzi¢ obowiqzkowy wymdg od kierownictwa budowy odbioru etapow robot
ulegajqcych  zakryciu, co  zdyscyplinuje  wykonawce do podniesiena  jakosci

wykonywanych robot”;
Realizacja:

Obowiqzek zgloszenia przez kierownika budowy do sprawdzenia robot przygotowanych
do zakrycia jest wykonawcom znany oraz stosowany. Roboty ulegajqce zakryciu
podlegajq sprawdzeniu, a nie odbiorowi. Odbiér odbywa si¢ po zakonczeniu wszystkich
robét przez komisje odbiorowq. Tryb zglaszania do sprawdzenia elementow robot
ulegajqcych zakryciu zostal dodatkowo oméowiony z kierownikami budow i inspekiorem

nadzoru.

3. umozliwi¢  przedstawicielowi Rady Nadzorczej do wgladu do dokumentacji
projektowo-kosztorysowej i dziennika budowy w obecnosci przedstawiciela Zarzqdu SM

i inspektora nadzoru”;
Realizacja:

Dzienniki budéw nie sq dyspozycji Spdldzielni Mieszkaniowej — sq w  dyspozycji
kierownikéw budowy i jest przez nich prowadzony. Zarzqd nie jest wigc stronq do

udostepniania dziennika budowy, natomiast dokumentacja jest udostepniana,

4. . Zarzqd SM — azeby na biezqco dokonywal przeglqdow gwarancyjnych. ocieplonych
budynkéw, instalacji co, instalacji gazowej, chodnikéw i parkingow oraz pokryc

dachowych”;
Realizacja:

Zarzqd wyjasnil, ze przeglqdy techniczne budynkow wykonywane sq na biezqco oraz
zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami. Natomiast jezeli chodzi o przeglady gwarancyjne

po termomodernizacji sq wykonywane i ewentualne usterki sq zglaszane do realizacji.

Whniosek 3

, Zobowiqzuje Zarzqd SM do umieszczenia na stronie internetowej Spoldzielni w terminie
siedmiu dni uzasadnienia zasadnosci postqpienia Zarzqdu w sprawie odrzucenia projekiow
uchwal zlozonych przez czlonkéw Spéldzielni na Walne Zgromadzenie 2010 roku. Wniosek
uzasadniajq czlonkowie tym, ze Zarzqd nie dostarczyl decyzji odrzucajqcej projekty uchwal
tlumaczq sie, ze nie wie konu dostarczy¢ decyzj¢ odmownq ™,
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Realizacja:

Na stronie internetowej zamieszczona zostala opinia prawna, ktora m.in. stanowila podstawe
dla  Zarzqdu do podjecia stosownych uchwal (Uchwala nr 12/2010 z dnia 16.06.2010 r. i
Uchwala nr 13/2010 z dnia 16.06.2010 r.) o przyjeciu bqdz odrzuceniu wnioskow zlozonych

przez czlonkow Spoldzielni.

Whniosek 4
. Pismo Pana Slawomira Pawlowskiego, ktore stanowi zalqcznik, zarejestrowane pod pozycjq
2368 dnia 16.06.2010 r. skierowane do Komisji Wnioskowej, ktora wniosek przyjela — uznala
za zasadny do realizacji przez Zarzqd SM, zalgcznik — pismo plus 25 podpisow na dwoch
stronach’”;
Realizacja:
Zarzqd uzupelnil plan zagospodarowania terenow o sprawy ujete we wniosku Pana Slawomira

Pawlowskiego. Teren miedzy budynkami Krausego 13 i 17 zostanie zagospodarowany zgodnie

z wnioskiem, po zakonczeniu robot termo modernizacyjnych na tych budynkach.

II. Zasoby zarzadzane przez Spoldzielni¢

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Swieciu zarzadza ogotem 77 budynkami mieszkalnymi z
czego 71 budynkéw znajduje si¢ w Swieciu, 2 budynki w Osiu i 4 budynki w Grodku. Ponadto
posiadamy S5 pawilonow handlowo - uslugowych, zaplecze warsztatowe, kotlownig,

zarzadzamy 146 garazami oraz dwoma wspdlnotami na zlecenie.

Wielko$é zasobow w m? zarzadzanych przez SM w roku 2010

Catkowita powierzchnia eksploatowanych zasobéw wynosi : 141.081,36 m*
7 czego przypada na :

- lokale mieszkalne - 129.336,51 m’

- lokale uzytkowe i garaze — 11.744.85 m’

- 2 wspolnoty mieszkaniowe — 1 634,35 m’

Struktura powierzcl}ni lokali uzytkowych w Spoldzielni w 2010 roku
Powierzchnia lokali uzytkowych — 11 744,85 m”, z czego :
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— lokale wlasne — 1 877.45 m’

—  lokale z whasnosciowym prawem do lokalu — 1 711,30 m’

—  lokale wynajmowane — 5 550,16 m’

— garaze —2 341,24 m’

~ kotlownia w Osiu — 264,70 m’

[okale wlasne to biura Spotdzielni, pomieszczenia warsztatowe przy ul. Zwirki i Wigury 6,

ul. B. Prusa. SOK STOKROTKA wykorzystywane w dziatalno$ci Spotdzielni.

Liczba zasobéw zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ w roku 2010

Ogotem posiadamy 2 830 lokali z czego:

— 2637 mieszkania:

w Swieciu -2 539

w Grodku - 64

w Osiu - 34

— 5 pawilonow handlowo — ustugowych

— 146 garazy

— 31 lokali we wspolnotach

Spoldzielnia Mieszkaniowa posiada prawo :

—  do wieczystego uzytkowania gruntow o powierzchni - 118 563,50 m’ , z czego na terenic
Gminy Swiecie — 114.399,80 m’,

Gminy Drzycim w miejscowosci Grodek — 1.634,68 m’,

Gminy Osie —2.529,02 m’,

— wilasnosci do gruntow o powierzchni — 13.841,72 m’ , z czego na terenie
Swiecia — 11 072,72 m’

Osia —2.769,00 m”

III. Sprawy czlonkowskie

Spoldzielnia zrzesza ogolem 3 108 czlonkow i tak :

- cztonkowie zamieszkali wraz z towarzyszacymi - 2 982
- cztonkowie lokale uzytkowe - 4

- czlonkowie oczekujacy - 122

oraz

344 osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni.
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Struktura mieszkan Spéldzielni we prawa do lokalu

Struktura mieszkan Spoldzielni wg praw do lokalu przedstawia si¢ nast¢pujaco :
- spoldziclcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego posiada — 1 384 0sob
- spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego posiada — 77 0sob

- odr¢bng wlasnos¢ lokalu posiadaja - 1 176 osoby.

IV. Sytuacja majatkowa i finansowa spoldzielni

Dziatalnos¢ Spotdzielni na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok 2010 zamknela
si¢ nadwyzka kosztow nad przychodami w wysokosci - 107 661,84 zt Uzyskany wynik
zwigkszy koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2010. W dzialalnosci innej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi zostal osiagniety wynik brutto w wysokosci 421 139,23
7L, skladajacy si¢ z:

— nadwyzki przychodow nad kosztami eksploatacji lokali uzytkowych i dziatalnosci
spofeczno-wychowawczej w wysokosci 304 604,87 zt,
— roznicy migdzy kosztami a przychodami operacyjnymi w wysokosci 100 759,24  zi

(przychody wyzsze niz koszty),

— roznicy miedzy kosztami a przychodami finansowymi w wysokosci 1577512 z1

(przychody wyzsze niz koszty),

Uzyskany wynik zostal obcigzony naliczonym podatkiem dochodowym od 0sob prawnych w
wysokosci 118 870,00 z1, stad wynik netto wyniost 302 269,23 zt.

Suma bilansowa w 2010 r. w kwocie 22 582 800,30 zI oznacza po stronie Aktywow wartosé
skfadnikow majatku Spotdzielni, a po stronie Pasywow zrodia pokrycia tego majatku w postaci
funduszy whasnych, kredytow i innych zobowigzan. Suma bilansowa w stosunku do roku 2009
zmalata o 808 223,83 zl. W roku 2010 Spoldzielnia nie podlegala badaniu sprawozdania
finansowego i decyzjg Rady Nadzorczej nie zlecono badania. Natomiast sprawozdanie
finansowe zostalo zbadane w trakcie lustracji w trybie ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych przeprowadzonej w Spotdzielni Mieszkaniowej w roku 2011.
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V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

1. Struktura kosztow GZM w lokalach mieszkalnych

Struktura naliczen kosztow eksploatacji GZM :

Skladniki kosztow Dynamika Dynamika

eksploatacji 2009 23,09/2008 810 23’09/2010
Eksploatacja 1 986 809,72 0,82 2 058 639,74 1,04
Optaty i podatki 99 765,48 0,78 93 634,78 0,94
Koszty c.o. 3 000 080,24 1,05 2 949 148,10 0,98
Koszty c.w. 1 058 065,64 1,11 1 102 095,66 1,04
Koszty z.w. 970 155,95 1,04 1 023 323,74 1,05
Gaz 399 637,19 1,03 427 741,85 1,07
Anteny 14 924,84 0,84 5811,60 0,39
Fundusz remontowy 1 867 204,83 1,03 1 864 447,32 1,00
Wywoz nieczystosci 694 396,26 457 945,54 0,66
OGOLEM 10 091 040,15 1,06 9 982 788,33 0,99

W roku 2008 naliczenia kosztow eksploatacji wplywajace na stawke eksploatacyjng stanowily

25,52 %. Po wydzieleniu kosztow wywozu nieczystosei w lutym 2009 roku, udzial ten zmalat

do 19,68 % .W roku 2010 w strukturze kosztow GZM koszty eksploatacji stanowig 20,62 %.

Mimo wzrostu kosztéw eksploatacji o 4 % nastapil minimalny wzrost udziatu w strukturze

sktadnikow zaledwie o 0,94 %. Spowodowane bylo to znacznym spadkiem obcigzenia

kosztami wywozu nieczysto$ci w roku 2010. Dzigki dziataniom Zarzadu, mimo wzrostu

kosztow niezaleznych od Spotdzielni, takich jak koszty zimnej wody, gazu czy centralnego

ogrzewania (od 4 do 7 %), naliczenia kosztow eksploatacji ogotem zmniejszyly sig.

Struktura zuzycia GJ na potrzeby c.o. i c.w. budynkach mieszkalnych w latach 2007-

2010

2. Centralne ogrzewanie

Zuzycie GJ na potrzeby centralnego ogrzewanie w latach 2007-2010 dla budynkow

mieszkalnych przedstawia si¢ nastgpujaco :

rok 2007
rok 2008
rok 2009
rok 2010 |

1

1

43.659,4530 GJ
40.191,3736 GJ
39.991,0400 GJ
41719,9434 @GJ

9

na wartos¢ 1.578.006,54 zl
na wartos¢ 1.494.158,89 zi
na wartos¢  1.617.652,89 zi
na wartosc 1.717.110,64 zt



Zuzycie GJ na potrzeby centralnego ogrzewania z roku na rok spada, tylko w roku 2010 w
poréwnaniu z rokiem 2009 nieznacznie wzroslo, tj. o 1.727,90 GJ. Wzrost spowodowany byt
ostrzejsza zima i przedtuzonym sezonem grzewczym w porownaniu z latami ubiegtymi.

[ tak : w poréwnaniu roku 2008 do roku 2007 zuzycie spadto o 3.468,08 GJ,

w porownanie roku 2009 do roku 2008 zuzycie spadlo o 200,33 GJ,

w poréwnaniu roku 2009 do roku 2007 zuzycie spadto o 3.668,41 GJ,

natomiast w porownaniu roku 2010 do 2007 spadto o 1.939,52 GJ.

Zuzycie GJ na c.0. w budynkach po dociepleniu

Na koniec roku 2010 zakonczono prace  termomodernizacyjne na 48 budynkach
mieszkalnych.
Zuzycie GJ na potrzeby centralnego ogrzewania w 37 budynkach po dociepleniu., ktore
objety caly sezon grzewczy za lata 2007 i 2010 przedstawia si¢ nastepujaco :

rok 2007 - 25.907,32 GJ

rok 2010 - 22.74946 GJ

zuzycie zmniejszylo si¢ o - 3.157,86 GJ
Ponadto obnizce ulegly na czgsci tych budynkéow oplaty stale skutkiem zmniejszenia

zapotrzebowania na moc zamowiona.

3. Podgrzanie wody

Zuzycie GJ na podgrzanie wody w latach 2007-2010 dla budynkéw mieszkalnych

przedstawia si¢ nastgpujaco :

rok 2007 - 22.826,02 GJ na wartos¢ zt 780.930,33 zt
rok 2008 - 2294580 GIJ na wartos¢ zt  778.576,67 zt
rok 2009 - 22.489.77 GJ na warto$¢ zt  863.720,36 zt
rok 2010 - 2251498 GIJ na wartos¢ zb  935.543,78 zt

Struktura zuzycia cieptej wody w mieszkaniach w latach 2007 -2010

Zuzycie GJ na podgrzanie wody za lata 2007 -2010 utrzymuje si¢ w podobnej wysokosci i
jest nastgpujace :
[ tak : w poréwnaniu roku 2008 do roku 2007 zuzycie wzrosto o okoto 120,00 GJ ,

w poréwnaniu roku 2009 do roku 2008 zuzycie spadto 0 456,03 GJ ,

natomiast w poréwnaniu roku 2010 do roku 2007 zuzycie spadto o 311,04 GJ
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4. Zuzycie zimnej wody w mieszkaniach i wg licznikow glownych w latach 2007-2010

Zuzycie zimnej wody - porownanie zuzycia licznika glownego ze zuzyciem przez

mieszkancow
Swiccie - zaokres od 01.02.2007r. do 31.01.2008r.
zuzycie liczniki gtbwne na budynkach - 207.506,00 m’
zuzycie przez mieszkancow - 194.524.09 m’
niedobor za 2007r. 12.981,91 m’

. s : 3
co w przeliczeniu na 1 osob¢ wynosi : 2,07 m’

za okres od 01.02.2008r. do 31.01.2009r.

zuzycie licznik glowny na budynku - 202.941,78 m’
zuzycie przez mieszkancow - 192.829.45 m’
niedobdr za 2008r. 10.112,33 m’

0 s p 3
co w przeliczeniu na 1 osobg¢ wynosi: 1,65 m

za okres od 01.02.2009r. do 31.01.2010r.

zuzycie licznik glowny na budynku - 194.332,00 m’
zuzycie przez mieszkancow - 185.57025 m’
niedobor za 2009r. 8.761,75 m’

co w przeliczeniu na 1 osob¢ wynosi: 1,46 m’

za okres od 01.02.2010r. do 31.01.2011r.

zuzycie licznik gléwny na budynku - 193.758,00 m’
zuzycie przez mieszkancow - 185.205.24 m’
niedobodr za 2010r. 8.552.76 m’
co w przeliczeniu na 1 osobg wynosi: 1,46 m’
Osie - za okres od 01.02.2007r. do 31.01.2008r.
zuzycie licznik gtlowny na budynku - 3.385,70 m’
zuzycie przez mieszkancéw - 33786lm’
niedobdr za 2007r. 7,09 m’

8 : . 3
co w przeliczeniu na 1 osobg wynosi: 0,09 m

za okres od 01.02.2008r. do 31.01.2009r.

3.543.50 m’

zuzycie licznik glowny na budynku

zuzycie przez mieszkancow - 3.685.84 m”

" nadwyzka za 2008r. 142,34 m’
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. . . 3
co w przeliczeniu na 1 osob¢ wynost : 1,74 m

za okres od 01.02.2009r. do 31.01.2010r.

zuzycie licznik glowny na budynku - 3 084,00 m’
zuzycie przez mieszkancow - 3 396,00 m’
nadwyzka za 2009r. 312,00 m’

. . : 3
co w przeliczeniu na 1 osob¢ wynosi : 3.85m

za okres od 01.02.2010r. do 31.01.2011r.

zuzycie licznik glowny na budynku - 3.352,00 m’
zuzycie przez mieszkancow - 3.367.49 m’
nadwyzka za 2010 r. 15,49 m’
co w przeliczeniu na 1 osobg wynosi : 0,19 m’
Grodek - za okres od 01.02.2007r. do 31.01.2008r.

zuzycie licznik glowny na budynku - 5.840,00 m’

zuzycie przez mieszkancow - 4.87537m’
niedobor za 2007r. 964,63 m’

co w przeliczeniu na 1 osobg wynosi : 4,97 m’

za okres od 01.02.2008r. do 31.01.2009r.

zuzycie licznik glowny na budynku - 5.821,00 m’
zuzycie przez mieszkancow - 5.040.50 m’
niedobor za 2008r. 780,50 m’

co w przeliczeniu na 1 osobg wynosi : 4,02 m’

za okres od 01.02.2009r. do 31.12.2010r.

zuzycie licznik glowny na budynku - 5359,00 m’
zuzycie przez mieszkancow -~ 4232.00m’
niedobor za 2009r. 1 127,00 m’

co w przeliczeniu na 1 osobg wynosi : 6,09 m’

za okres od 01.02.2010r. do 31.01.2011r.

zuzycie licznik gtowny na budynku - 5.632,00 m’
zuzycie przez mieszkancow - 4.600.50 m’
niedobor za 2010r. 1.031.50 m’

co w przeliczeniu na 1 osobg wynosi: 5,601 m’

W budynkach mieszkalnych w Swieciu sa zamontowane reduktory cisnienia wody. ktore

znacznie przyczyniaja si¢ do  zmniejszenia roznic wystgpujacych w zuzyciu na tych
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budynkach. Znaczne obnizenie niedoboru umozliwilo wylaczenie tej pozycji ze stawki

cksploatacyjnej 1 rozliczanie réznic zuzycia wody zgodnie z obowigzujacymi przepisami do

poszczegolnych nieruchomoscei. Kontrola dziatania urzadzen pomiarowych prowadzona jest

przy okazji odczytow wodomierzy.

5. Eksploatacja

W dniu 22.12.2009 r. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu zatwierdzita plan gospodarczy

Spotdzielni na rok 2010, a w jego ramach nowe stawki oplaty eksploatacyjnej, zroznicowane

na poszcezegolne nieruchomosci. Nowe stawki skalkulowano w oparciu o koszty roku 2009

oraz wysoko$¢ planowanych kosztow w roku 2010.

Obowiazujace od 01.04.2010 r. sktadniki miesi¢cznej oplaty eksploatacyjnej sa nastgpujace:

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci obejmuje koszty administracji 1 zarzadzania
(w tym migdzy innymi amortyzacj¢ Srodkow trwatych, zakup materialow i przedmiotow
nietrwalych, koszty utrzymania lokali wlasnych, oplaty pocztowe, prowizje bankowe,
place z narzutami), koszty ustug porzadkowych nieruchomosci, koszty ustug materialnych
i niematerialnych (w szczegolnosci przegladow wentylacyjnych, gazowych, deratyzaciji,
dezynfekcji 1 dezynsekeji, akcji zima, sporzadzania dokumentacji technicznej), koszty
konserwacji oraz pozostalych kosztow eksploatacyjnych (ubezpieczenia budynkow i
podatku VAT nie podlegajacego rozliczeniu). Oplata na pokrycie tych kosztow zostala od
01.04.2010 r. zré6znicowana na poszczeg6élne nieruchomosci z uwagi na postanowienia
zawarte w art. 4 oraz art. 6 znowelizowanej w czerwcu 2007 r. ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (teks jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
z¢ zmianami). Oplata dla czlonkow SM  zostata ustalona na poziomie od 1,34 zl/m?* do
1.44 z}/m* Dotychczasowa oplata dla czlonkow Spoétdzielni wynosita 1,27 zl/m? (jako
wielkos¢ usredniona). Optata dla osob nie bedacych czlonkami Spotdzielni jest wyzsza i
wynosi od 1,54 zl/m? do 1,77 zl/m? gdyz nie czerpia oni pozytkéw z dzialalnosci
Spotdzielni.

Podatek od nieruchomosci (obejmujacy mieszkania, grunt w danej nieruchomosci i
podatek od budowli) wynosi od 0,09 zl/m2? W przypadku ustanowienia odr¢bnej
wlasnosci lokalu jego wiasciciel ma obowiazek regulowac¢ podatek bezposrednio do
Urzedu Miasta w Swieciu lub Urzedu Gminy w Osiu lub Drzycimiu, za$ Spotdzielnia od
kolejnego miesigca po zawarciu aktu notarialnego zmniejsza odpowiednio naliczang

oplat¢ mieszkaniowa nie naliczajac podatku.



Oplata za wieczyste uzytkowanie terenu - wynosi od 0,02 Zl/m’”.

Fundusz remontowy - w wysokosci 1,20 zI/m? dla budynkow mieszkalnych.

Splata kredytow na termomodernizacj¢ - W zaleznosci od wielkosci zaciagnigtego
kredytu na termomodernizacj¢ na poszczegolne budynki,

Dzialalnosé¢ spoleczna, oswiatowa, kulturalna - w wysokosci 0,09 zb/m?,-prowadzenie
jej wynika ze Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej. Osoby nie bedace czlonkami
Spoldzielni moga korzysta¢ z réznych form tej dziatalno$ci, po zawarciu umowy 1 po
ustaleniu odrebnej optaty.

Eksploatacja i utrzymanie mienia wspdlnego Spoéldzielni. Po wyodrg¢bnieniu
nieruchomosci budynkowych pozostaje w Spotdzielni mienie wspolne, w szczegolnoscl
ciagi pieszojezdni, ogolnodostgpne parkingi, place zabaw, boksy $mietnikowe,
nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznymi uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow,
nieruchomosci, osiedli. Planowane na rok 2010 koszty eksploatacji i utrzymania terenow
stanowiacych mienie wspolne Spoldzielni obejmujg koszty podatku od gruntu, oplatg¢ za
wieczyste uzytkowanie terenow, koszty ustug porzadkowych oraz utrzymania zieleni.
Koszty terenow stanowigcych mienie Spotdzielni sa rozliczane do p.u. wszystkich lokali .
Zaliczka na centralne ogrzewanie - zréznicowana dla kazdego mieszkania i rozliczana
raz w roku.

Zaliczka na podgrzanie wody - zroznicowana w zaleznoscl od zuzycia wody dla
kazdego z mieszkan i rozliczana raz w roku indywidualnie dla kazdego mieszkania. Dla
mieszkan bez wodomierzy oplata ryczaltowa wynosi 3 m’/osobe.

Zaliczka na zimna wode¢ i odprowadzanie $cieckow - zréznicowana dla kazdego 7
mieszkan. Mieszkancy z lokali bez wodomierzy otrzymali naliczona oplatg ryczattowa na
osobe, w zaleznosci od zuzycia wody w 2009 r. w danym budynku. Oplata stata za wode¢
nic ulega zmianie i wynosi 4,38 zl/mieszkanie opomiarowane, zgodnic z Uchwala Rady
Miasta

Wywoz nieczystosci - oplata od 01.04.2010 r. — zréznicowana na nieruchomosciach .

Gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem. Zaliczki s zréznicowane na budynki i
ulegajg zmianie wobec podwyzki ceny gazu, ktora jest niezalezna od Spotdzielni.

Energia elektryczna pomieszczen wspélnych - oplata zréznicowana dla kazdego

budynku.
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Oplata dodatkowa za dor¢czenie korespondencji - w wysokosci 1,00 zI miesigcznie.

Dotyczy mieszkan, ktorych uzytkownicy wystapili do Spoldzielni o dostarczanie im

wszelkie] korespondencji przesytka pocztowa na tzw. adres korespondencyjny. Oplata

pozostaje bez zmian.

Od kwietnia 2010 roku stawki eksploatacji ustalone zostaly na poszczegdlne nieruchomosci w

nast¢pujace] wysokosci:

Stawki od kwietnia 2010 r.

Pow. w m2
L ¥ Stawki eksploatacji
"| Adres budynku | ogolem
p- 2 : g Wywoz
W m osoby nie osoby nie L 7.5
bedace | czlonkowie | bedace | czlonkowie | ™Y stasci
czlonkami czlonkami
| 2 ] 6 7 8 9 10
1. | L. Krasickiego 1 741,00 33,00 708,00 1,72 1,46 5,40
2. | I. Krasickiego la 1291,90 282,50 1 009,40 1,77 1,50 5,40
3. |1 Krasickiego 3 [ 282,40 74,10 208,30 1,39 1,12 5,40
4. | Stowackiego2 | 400,00 400,00 1,98 172 ] 540
5. | Stowackiego 3 395,00 151,00 244,00 1,92 1,65 730
6. | Stowackiego 4 140,00 35,00 105,00 1,96 1,69 5,40
7. | Stowackiego 395,00 395,00 1,90 1,63 730
8. | Slowackiego 6 200,00 50,00 150,00 | 1,96 1,69 5,40
9. | Stowackiego 7 622,00 93,00 529,00 1,82 1,55 7,30
10. | Stowackiego 8 459,80 24,00 435,80 1,99 .72 | 540
1. | Stowackiego 10 440,00 105,00 33500 1,73 1,46 5,40
12.|B.Prusa 3 2360,00 24500  211500] 1,55 1,29 540
15.|B.Prusa s | 323470 380,00 285470 1,55 1,28 540
14. | Slowackiego 2a 4 892,70 732,40 4 160,30 1,52 1,25 - 540
15. | G. Hallera 3a 929,50| 185,00 744,50 | 1,67 1,40 730
8. | Sadowa £ 2087,85| 45175 163610 185 1,59 5,40
I7. | Sadowa 8b
18. | W. Polskiego 67
19. | W. Polskiego 67a
20. | W. Polskiego 67b 10489,00 103520 945380 1,63 1,36 6,30
21. | W. Polskiego 67¢ |
22. | W. Polskiego 67d - -
23. | W. Polskiego 73a 3218,00]  69890| 251910 1,58 1,32 56
24. | Zwirki i Wigury 1 2 157,50 445,20 171230 1,53 1,26 - 7,30
23 {Zwirki [ Wigury 5} y35880|  59040| 373840| 1,59 1,33 6.60
26. | Zwirki 1 Wigury Sa i
27. | Zwirki i Wigury 7 3234,00 609,60 2 624,40 1,62 1,36 6,60
28. | Zwirki i Wigury 17 324550 291,60  2953,90| 1,70 1,43 560
29. | Al Jana Pawla 11 2 323300 591,80 264120( 1,53 126 | 5,00
30. | Al Jana Pawla Il 2a |  3233,00 543,70 268930 1,52 1,25 5,00
31. [ Al Jana Pawla 11 4 214100 30243 1838,57| 1,52 1,25 5,00
132, | Al Jana Pawla 11 7 216400 418,80 174520 1,54 1,27 6,10
33. | Al Jana Pawla I1 9 2164,00| 256,40 1907,60 | 1,59 133 6,10
34. | Al Jana Pawla 11 10 125500 182,40 1072,60] 1,58 1,32 4,70
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35. | Al Jana Pawla Il 12 1255,20 347,00 908,20 1,57 1,30 4,70
36. | Al. Jana Pawla Il 14 1 254,00 116,40 1137,60 1,58 1,32 470
37. | Al. Jana Pawla Il 16 1 628,50 108,60 151990 1,54 1,28 6,90
38. | Al. Jana Pawla I 18 1 628,50 156,80 1471,70| 1,57 1,30 - 690
39. | Al. Jana Pawta I1 20 1 628,50 241,20 1387,30| 1,57 1,30 690

Ks. Kard. St. 6.10
40. | Wyszynskiego 2 3379,50 362,40 3017,10) 1,58 1,31 -

Ks. Kard. St. 590
41. | Wyszynskiego 3 3 235,00 399,80 283520 1,64 1,38 T

Ks. Kard. St. 6.10
42. | Wyszynskiego 4 2173,00 108,70 206430 1,62 1,35 T

Ks. Kard. St. 520
43. | Wyszynskiego 5 2 168,00 450,00 1718,00| 1,62 1,36 o

Ks. Kard. St. 6.10
44. | Wyszynskiego 6 2 293,00 241,20 2051,80( 1,64 1,37 -

Ks. Kard. St. 590
45. | Wyszynskiego 7 1 083,90 96,80 987,10 1,66 1,39 T

Ks. Kard. St. 500
46. | Wyszynskiego 11 2 168,00 442,80 172520 1,63 1,36 o
47. | Ks. St. Krausego 3 2 141,00 383,24 1757,76 | 1,56 1,29 5,00
48. | Ks. St. Krausego 4 2 299,00 616,70 1682,30| 1,61 1,35 550
49. | Ks. St. Krausego 5 2 141,00 376,12 176488 1,62 1,35 5,00
50. | Ks. St. Krausego 6 2 419,00 362,10 205690 1,58 1,32 5,50
51. | Ks. St. Krausego 11 1 753,50 181,50 1572,00] 1,56 1,29 5,50
52. | Ks. St. Krausego 13 2 178,00 338,60 1 839,40 1,61 1,35 550
53. | Ks. St. Krausego 15 1 756,00 290,70 146530 1,59 1,32 5,50
54, | Ks. St. Krausego 17 1.756,50 351,30 140520 1,67 1,41 5,50
55. | Ks. St. Krausego 19 1091,00 218,20 872,80 1,62 1,35 5,50
36, | Galozyhishiepo | 2426,10| 217.40| 220870 1,60 1,33 5,40
57. | Galczynskiego 3 -
58. | Galczynskiego 44 1 589,70 361,10 1228,60| 1,50 1,23 6,50
59. | Galczynskiego 46 1 589,70 276,00 1313,70| 1,52 1,25 i 6.50
60. | Galczynskiego 48 1 621,00 107,80 151320 1,51 1,25 - 6,50
61. | Paderewskiego 6a 2297,50 229,90 2067,60| 1,62 1,36 550
62. | Paderewskiego 6b 1 633,50 229.90 1 403,60 1,64 1,37 550
63. | Paderewskiego 6¢ 1 629,00 96,40 1 532,60 1,53 1,26 5,50
61 | Peevpmidiicgn S 2840,00| 31460 252540( 1,63 1,37 5.90
65. | Paderewskiego 8b -
66. | Sklodowskiej C. la
67. | Sktodowskiej C. 1b "
68. | Sklodowskiej C. Ic 5 188,00 456,20 4731,80( 1,65 1,39 6,50
69. | Sklodowskiej C 1d

Moniuszki | N

Moniuszki 3

Moniuszki 3
70. | Moniuszki 5 1 138,86 418,95 719,91 1,33 1,06 7.30

Moniuszki 7

Moniuszki 9

Moniuszki 11

Moniuszki 13
71. | Moniuszki 15 602,60 96,10 506,50 1,29 1,02 7,30
| Moniuszki 17
72. | Stoneczna la,1b 931,20| 116,20 815,00| 1,77 1,50 5,00
73. | Wrzosowa 2a,2b 922,00 196,00 726,00 1,70 1,43 5.00
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74. | Wrzosowa la,1b 922,00 288,30 633,70 1,72 1,45 5,00
75. | Wrzosowa 4a,4b 1 002,90 73,40 929,50 1573 1,46 5,00
£ { Doy Sialat: 7 1837,70| 46550 137220 1.83 1,56 5,90
77. | Nowy Swiat 9
Razem : 129 336,51 | 18942,09| 110 394,42
Analiza kosztéw eksploatacji na lokalach mieszkalnych
s s Wykonanie za Wskaznik
L.p Wyszczegélnienie Plan na 2010 r. 2010 r. wykonania
I 2 3 4 5
1 |Koszty pracy 955 521,00 938 029,79 98.16 %
2 | Materialy i przedmioty 120 467,00 128 880,54 106,98 %
3 | Energia elektryczna 80 722,00 65 924,22 81,67 %
4 | Koszty zarzadu 395 234,00 431 539,19 109,19 %
5 | Amortyzacja maszyn i urzadzen 45 840,00 28 444,07 62,05 %
6 | Koszty administracji 144 186,00 148 017,98 102,66%
7_|Koszty przegladéw technicznych 91 989,00 65 913,05 71,65 %
8 | Koszty optat i ustug 256 629,00 321110,92 125,13 %
L Ogolem : 2 090 588,00 2127 859,76 101,78 %

Mimo przekroczenia planowanych kosztéw udato si¢ utrzymaé stawke eksploatacyjng na

srednim  poziomie 1,37 zi/m?. Utrzymanie stawki na tym poziomie spowodowato

zmniejszenie straty na dziatalnosci GZM z 520 tys. zt w roku 2009 do poziomu 107 tys. zt w
roku biezacym.
Dziatania podjete przez Zarzad majace na celu obnizenie kosztow eksploatacji, to miedzy
innymi :

— leasing nowego sprzetu,

— spadek zatrudnienia oraz oszczgdnosci w kosztach pracy,

— obnizenie platnosci na PFRON poprzez zatrudnianie osdb niepetnosprawnych,
regularne zatrudnianie stazystow,
— lepsze wykorzystanie wiasnych mozliwosci technicznych i kadrowych,

— Zzlecanie robot firmom przez organizowanie przetargéw, co powoduje obnizenie ceny,

Mimo tych dzialan zatwierdzone stawki cksploatacyjne planowane byly od stycznia 2010
roku, niestety zmiana przepisow w grudniu 2009 roku spowodowata opodznienie ich

wprowadzenia, co skutkowato nieplanowanym deficytem na eksploatacji. Na koniec roku
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2010 uzyskane wptywy z tytutu eksploatacji z lokali mieszkalnych za rok 2010 nie pokryty
poniesionych kosztow - niedobér w wysokosci 107 tys. zl. Na pozostalej dziatalnosci
Spoldzielnia wypracowala nadwyzk¢ w wysokosci 421 tys. brutto tj. 302 tys. zl netto (po
potraceniu  podatku dochodowego od o0séb prawnych). Osiagnigty zysk zostal
wygospodarowany przede wszystkim z wynajmu lokali uzytkowych, z nowo-adaptowanych
pomieszczen do wynajmu oraz powierzchni dachowych pod maszty a takze z zarzadzania
wspolnotami mieszkaniowymi.

Poniewaz w latach 2007-2009 Spoéltdzielnia uzyskiwata niedobor przychoddéw nad
kosztami ze wzgledu na zanizong stawke eksploatacyjng, a nadwyzki bilansowe z
poszczegdlnych lat nie pokryly w pelni tego niedoboru, Zarzad po akceptacji Rady
Nadzorczej 1 zgodnie z zaleceniem lustracji, proponuje, aby zysk z roku 2010 przeznaczy¢ na

pokrycie strat z lat poprzednich.

Rozliczenie kosztow GZM - narastajaco
niedobor z lat poprzednich -561 194,13
niedobor 2009 -520 593,48
nadwyzka bilans. 2008 367 926,57
Stan na 31.12.2009 r. -713 861,04
nadwyzka bilans.2009 345 218,90
Pozostaje do pokrycia -368 642,14
nadwyzka bilans.2010 302 269,23
Pozostaje do pokrycia -66 372,91

VI. Fundusz remontowy

Zestawienie kosztow funduszu remontowego

W roku 2010 przeprowadziliSmy prace remontowe w zakresie :

- robot dekarsko-blacharskich o 24 451,24 71
- roboty ogolnobudowlane 75.045.601 2
-refundacjizaokna 07.382.88 z1
- roboty w zakresie instalacji sanitarnych: gaz, woda, kanalizacja 184 411,70 z
-roboty elektryezne ] 158 828,12 z1
- roboty termomodernizacyjne 1.454.533.76.2
- opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej-..stare budownictwo” 53.550,00 2t
- roboty awaryjne.d nieprzewidziane 83.940,02 z



Wartos¢ robot remontowych za 2010 r. wynioska: 2117 594,66 zi

W roku 2010 rozdzielono fundusz remontowy na dwie czgsci:

— fundusz remontowy pochodzacy z odpiséw od lokali mieszkalnych i1 uzytkowych oraz
— fundusz remontowy finansowany kredytami z premig termomodernizacyjng z BGK
Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2010 r. -1159 961,67 zt

Whplywy funduszu remontowego :

— odpisy na f. remontowy l.mieszkalne - 1 864 447,32 7t
— odpis na f.remontowy lLuzytkowe - 252 162,78 71
— odpis z opr. lokat 22 175,45 7zt
— zwrot kosztow termomodernizacji( noty ksieg.) 887,38 z1
— splaty mieszkancow 68 883,91 zi
— zwrot kosztéw remontow(wykon.zastgpeze) 5758.18 zt

Ogoélem wplywy: 2214 315,02 zt

Wydatki z f. remontowego :

— roboty remontowe - 601 436,20 z1

— zwrot za wymiang okien - 67 382,88 zi

— regresy ubezpieczeniowe - 1 281,00 zt

— Termomodernizacja — $r. wlasne 1455421.14 71
Ogotem wydatki : 2125 521,22 7
Saldo funduszu remontowego na 31.12.2010 r. -1071 167,87 z1

Rozliczenie funduszu remontowego w czg¢sci finansowanej kredytem:

Stan funduszu remontowego z kredytu na dzien 01.01.2010r. -3 873 979,90 zt

Wplywy:
— premia termomodernizacyjna - 364 012,46 71
— splata rat kapitalowych przez mieszkancow - 512 759,19 7zt
— splata odsetek - 140 939.02 zt

Ogolem wplywy: 1017 710,67 71

19



Wydatkowanie :

— roboty termo modern. platne z kredytu - 1 832 344,78 71

— splata odsetek do banku - 192 842.35 71
Ogotem wydatki : 2025 187,13 71
Saldo funduszu remontowego na 31.12.2010 r. - 4 881 456,36 z1
Ogolem stan funduszu na dzien 01.01.2010 r. -5033 941,57 z
Wplywy razem 3232 025,69 71
Wydatki razem 4150 708,35 71
Stan funduszu na 31.12.2010 r. ogolem -5952 624,23 7t

Ujemne saldo funduszu zwigzane jest z uruchomieniem kredytow na termomodernizacjg.
ktore sa splacane w ratach przez mieszkancow. Po zakoniczeniu procesu termomodernizacji
wynik ten bedzie si¢ poprawial. Na dzien 31.12.2010 r. saldo funduszu remontowego na
poszczegolnych budynkach jest zroznicowane. Informacja o stanie funduszu remontowego na
dzien 31.12.2010 r. zostata podana do wiadomosci mieszkancow na klatkach schodowych.
Wydatkowanie $rodkéw funduszu remontowego oparte jest o plan remontow zasobow
mieszkaniowych, i wieloletni Plan Termomodernizacji, w ktorym ujgte sa niezbg¢dne roboty
majace na celu utrzymanie zasobow we wlasciwym stanie technicznym, zmniejszenie ich
energochtonnosci a takze poprawe bezpieczenstwa i estetyki budynkow i ich otoczenia. W
roku sprawozdawezym wykonano docieplenie 11 budynkow , ktore zostato sfinansowane z¢
srodkow wlasnych Spoldzielni oraz z kredytu na zadania termomodernizacyjne. 7 tytutu
kredytu z premia termomodernizacyjng pozyskano zwrot $rodkow w kwocie 364 012.46 ztw
postaci premii termomodernizacyjnej. W ramach prowadzonych docieplen wymieniono
rowniez stolarke okienng i drzwiowa, naprawiono balkony, opaski oraz czgsciowo
naprawiono dachy.

W roku sprawozdawczym rozpoczgto przygotowania do procesu termomodernizacji dla
pozostatych 17 budynkéw polegajace na dokonczeniu aktualizacji audytow energetycznych,
opracowaniu dokumentacji projektowej i rozpoczeto procedury kredytowe na lata nastgpne w
zakresie kontynuacji termomodernizacji budynkow oraz remontow tzw. budynkow ..starego
budownictwa” — tzn. budynkéw zbudowanych przed 1961 r.

W celu kumulacji $rodkow na w/w zadania ograniczono wydatki na malowanie i remonty

klatek schodowych. Kontynuowane byly natomiast naprawy dachow, refundacje wydatkow
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poniesionych przez mieszkancow na wymiang okien w mieszkaniach i roboty elektryczne i
hydrauliczne

W 2010 roku - w zwigzku ze zmiang przepisow nie uzyskali$my dotacji z Gminnego
Funduszu Ochrony Srodowiska. Wnioski do budzetu sa zlozone i powinnismy otrzymac
zalegla dotacj¢ zgodnie z nowa uchwatg Rady Miasta.

g . & .o 2
Sredni koszt termomodernizacji na 1 m

Sredni koszt termomodernizacji w latach 2007 — 2010 wyniost odpowiednio :
W roku 2007- 180,90 zt/m”

W roku 2008 — 170,92 zi/m*

W roku 2009 — 132,92 zi/m’

W roku 2010 — 155,43 zl/m’

Zrodla finansowania termomodernizacji w 2010 roku

Koszt termomodernizacji wynidst 3 287 230,49 z1, z czego:
- $rodki wlasne — 1 454 533,76 zi,
- kredyt z premig termo modernizacyjng — 1 832 344,78 z1

Koszt termomodernizacji na budynkach w roku 2010

Koszty termomodernizacji na 1 m’ zrdznicowane sg na poszczegolnych budynkach w
zaleznosci od wielkosci budynku, od rodzaju prac wykonanych na danym budynku oraz
uzyskanych cen w przetargach.

Koszt termomodernizacji w roku 2010 wynidst:

Budynek , ulica MISHLE terp
T na m2
Zwirki i Wigury 5a 123,43
Ks. Kard. St. Wyszynskiego 6 157,72
Ks. Kard. St. Wyszynskiego 7 129,44
Ks. Kard. St. Wyszynskiego 5 124,43
Al. Jana Pawta II 20 229,83
Al. Jana Pawla IT 18 187,16
Al Jana Pawla Il 16 179,51

Padercwskicgo8b | 16038
Ks. St. Krausego 11 172,65
Ks. Kard. St. Wyszynskiego 2 133,13
Paderewskiego 6a 149,53
Razem rok 2010 155,43
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VII. Windykacja

Zadluzenie ogélnie na 31.12.2010 rok

Naleznosci ogolem 710.141,66 71
w tym:

lokale mieszkalne 625.719,03 zi
lokale uzytkowe 84 422,63 71

Struktura zadluzenia na dzien 31.12.2010 r.

W spoldzielni posiada mieszkania 2637 osoby.

Zdecydowana wigkszo$¢ — 1 798 nie zalega z oplatami za mieszkanie, stanowi to 68%
wszystkich zamieszkatych osob.

W pozostalej grupie 839 0sob stanowiacej 32 % ogoétu mieszkancow, zadluzenie z tytulu
oplat za mieszkanie przedstawia si¢ nastepujaco:

Do jednego miesigca zalega 471 0sdb tj.1 8,1% ogodtu mieszkancow.

Zadluzenie 1 miesigezne posiada 172 osob tj. 6,5% ogotu zamieszkalych 0sob.

Zadluzenie 2 miesigezne posiada 59 0sob tj 2,2% ogotu mieszkancow.

Zadhizenie 3 miesigczne i dtuzsze posiada 137 0séb co stanowi 5,2 % ogotu mieszkancow.

Zadluzenie mieszkancow z podzialem na m-ce w zlotych

7adluzenie na lokalach mieszkalnych na dzien 31.12.2010 roku wynosi kwote 625 719,03 7
Kwotowo struktura zadluzenia przedstawia si¢ nastgpujaco;

Do jednego miesiaca kwota zadtuzenia wynosi: 23.313,39 zt co stanowi 3,73% zadluzenia na
lokalach mieszkalnych.

Zadluzenie 1 miesieczne -kwota zadluzenia wynosi: 54.135,33 zt co stanowi 8.65 %
zadtuzenia na lokalach mieszkalnych.

Zadtuzenie 2 miesieczne to kwota zadluzenia 39.597.87 71 co stanowi 6,33% zadluzenia na
lokalach mieszkalnych.

Zadhzenie 3 miesieczne i diuzsze to kwota: 508 672,33 zt co stanowi 81,29 % zadluzenia na
lokalach mieszkalnych.

Ugody w splacie zadluzenia

Kwota realizowanych ugéd tj 233 329,95 zt stanowi 37 % calego zadluzenia . pozostale
sadhuzenia to 63 % catosci. Ugody realizowane dotycza glownie 0sob zadluzonych ponad
3 m-ce, 7 ktorymi Zarzad podpisal ugody splaty zadluzen w ratach . Kwota 275 342,38 zI

jest windykowana w tym przedziale czasowym . Pozostala kwota zadluzenia objetego
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dziataniami windykacyjnymi tj. 117 046,70 zt sa to pozostale zadtuzenia drobne, jedno i dwu
miesigczne nie objete egzekucjg sadowa.

Zestawienie ugod splacanych w ratach

W ciagu catego 2010 Zarzad zawart 66 ugdd splat zadtuzen , z lat poprzednich realizowanych
bylo 12 ugdd . Laczna kwota realizowanych ugod w 2010 roku wynosita 338 628,83 zl. Z
tego splacito 20 0sob kwote w wysokosci 105 298,88 zI, co stanowi 31% splaty zawartych
ugdd. Zauwazalna jest wysoka eféktywnos’é splat zadluzenia poprzez zawieranie umow o
splate ratalna. Zawierajac ugody Zarzad ogranicza koszty windykacji, jednoczesnie ogranicza

koszty zadtuzenia dla mieszkancowi zalegajacych z patnosciami w Spétdzielni.

VIII. Dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

Spotdzielczy Osrodek Kultury ,,Stokrotka” w roku 2010 prowadzit dla dzieci, miodziezy i
dorostych zajecia w 13 kolach zainteresowan i sekcjach. W minionym roku zorganizowano 76
réznego rodzaju imprez m.in. festiwal tafca i wiersza przedszkolnego, przeglad piosenki
przedszkolnej, konkursy plastyczne, festiwale wokalne np. .Spiewaj z NAMI”, spektakle
teatralne, turnieje sportowe (tenis, szachy ), wakacyjng edukacj¢ kulturalng w ramach
zimowego i letniego wypoczynku dzieci i mlodziezy. Nasz Osrodek Kultury aktywnie
uczestniczy w organizacji Dni Swiecia. Co roku organizujemy przy pomocy Urzedu
Miejskiego w Swieciu festyn z okazji Dnia Dziecka i na powitanie lata — PIKNIK
RODZINNY oraz turniej ortograficzny dla mlodziezy gimnazjalnej, konkurs literacki dla
mlodziezy szkolnej ,Mlody Poeta” i wiele innych. W okresie karnawalowym jestesmy
organizatorami bali karnawatowych, zabaw i dyskotek zaréwno dla mlodszych jak 1 starszych
mieszkancow. Uczestnicy zaje¢ w SOK ‘Stokrotka biorg udzial w konkursach i festiwalach o
zasiggu wojewddzkim i ogdlnopolskim zdobywajac nagrody i wyréznienia. W roku 2010 w
siedmiu roznych festiwalach i przegladach i konkursach w calej Polsce nasi podopieczni
zdobyli ogotem 26 nagrod.
Stale wspotpracujemy z lokalnymi instytucjami kulturalnymi i o$wiatowymi starajac si¢
uatrakcyjni¢ nasza ofert¢ programowa. Ponadto jestesmy otwarci na wspolne ustalanie z
mieszkancami kierunkow naszej dalszej dziatalnosci i rozwoju. W roku 2010 po raz pierwszy
zorganizowali§my konkurs dla mieszkancow na najpigkniejszy balkon.
Wynik finansowy dziatalno$ci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej w roku 2010 :
1) dochody:
— odpis od lokali mieszkalnych i uzytkowych - 170 525,52 zt

23



— wplaty od 0s6b nie bedacych cztonkami

( na podstawie umowy) 849,43 zt

— wypracowane dochody wlasne 70 387,79 zi
— dotacja z Urzgdu Miejskiego 35.000,00 zt
— Nagroda UM dla Klubu Seniora 1 000,00 zt
RAZEM: 277 762,74 z}

2) koszty: 302 951,43 zi
WYNIK (1-2) - - 25 188,69 zi

IX. Podsumowanie i kierunki dzialan w roku 2011

W 2010 roku, zgodnie z zapowiedziami z poprzedniego Walnego Zgromadzenia
ewidencjonowano faktycznie poniesione koszty eksploatacji na poszczegdlne nieruchomosci.
Umozliwito to:

1. Ograniczenie straty na eksploatacji z 520 tys., zt do 107 tys. zl,

2. Zréznicowanie stawki na poszczegolnych nieruchomosciach,

. Rozliczenie zysku osiggnigtego przez Spoldzielni¢ na czg$ciowe pokrycie straty tylko

(U8

dla cztonkoéw Spotdzielni,

N

. Zmiang podziatu kosztdw posrednich w taki sposob, aby zmniejszy¢ obcigzenie nimi
lokali mieszkalnych — co ma wplyw na stawke eksploatacyjna,
Ponadto :
1. Wylaczono ze stawki roznice w zuzyciu wody na nieruchomosciach, rozliczajac je na
poszczegdlne budynki,
2. Dokonczono rozdzielanie zasilania elektrycznego weziow cieplnych, ktdre obecnie
oplaca firma cieptownicza,
3. Postawiono kolejne zabawki na ogrodzonych i zagospodarowanych placach zabaw,
4. W kotlowni w Osiu dzigki prowadzeniu przez Spoéldzielni¢ zmniejszyly sie koszty
centralnego ogrzewania dla mieszkancow,
5. Zarejestrowano zmiany Statutu,
6. Rozszerzono zakres sprzatania przez firm¢ sprzatajaca,
W zakresie remontow :
1. W dalszym ciagu trwajg prace termomodernizacyjne :
a) Przygotowano dokumentacje techniczne na 2011 i 2012 rok,

b) Podpisano umowy kredytowe na rok 2011 na roboty termomodernizacyjne,
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2.

(OS]

Trwalo zagospodarowanie terenow zgodnie z uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza
wieloletnim planem zagospodarowania terenéw, w tym wykonano: place utwardzone,
place pod pojemniki na $mieci, obudowy $mietnikow, dojazdy do garazy, chodniki i
schody,

Z¢ wzgledu na ograniczone $rodki na funduszu remontowym oraz brak dotacji z UM,
zadania te sfinansowano poprzez $rodki trwatle, ze Srodkoéw obrotowych Spotdzielni
nie obcigzajac tym samym funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.
Umozliwilo to rowniez przyspieszenie realizacji planu zagospodarowania terenow,
zgodnie z wnioskami i oczekiwaniami mieszkancow,

Trwata wymiana i remonty instalacji hydraulicznych i elektrycznych,

Dalsze korzystanie z aukeji elektronicznej umozliwito obnizk¢ kosztow prowadzonych
wykonawstwa prac remontowych,

Wykonano cz¢$¢ dokumentacji technicznej dla budynkdéw wzniesionych przed 1961
rokiem w celu przygotowania dokumentacji remontowej i skorzystania ze zmienionej

ustawy termomodernizacyjne;j.

Dziatania prowadzone obecnie i zalozenia na przysziosé.

I

8]

('S

0.

Dalszy ciag termomodernizacji — planujemy w 2011 roku wykona¢ budynki w
rozszerzonym zakresie z dociepleniem stropéw piwnic,

W zakresie premii remontowe]j zamierzamy wykonac¢ jeden z budynkow sprzed 1961
roku i1 rozpocza¢ drugi budynek,

Zagospodarowanie terenéw zgodnie z planem — utwardzenia terendéw, remonty
schodow, chodnikéw i rozbudowa placow zabaw,

/bilansowanie straty na eksploatacji ponizej kwoty zysku z wynajmow,

Kontynuacja zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi na zlecenie,

Uzyskano decyzje z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska na ochrone miejsc
siedliskowych  ptakéw. Umozliwilo to kontynuacj¢ w  biezacym roku
termomodernizacji naszych zasobow, ktdra bez tej decyzji nie bytaby mozliwa,

Po dlugotrwalych staraniach i sporzadzeniu niezbg¢dnych ekspertyz udato si¢ uzyskac¢
zgod¢  Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na  docieplenie  kamienic
znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Pierwotnie wydano decyzje

odmowna,
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8. Udalo si¢ doprowadzi¢ do zainteresowania i realizacji masztu do szerokopasmowego
internetu na terenie naszego zaplecza technicznego przy ulicy Zwirki i Wigury 6.
Dodatkowe przychody z tego tytutu poprawig wynik ekonomiczny nieruchomosci,

9. Montujemy kontrolne wodomierze z oprogramowaniem umozliwiajacym diagnostyke
przyczyn powstawania niedoboréw wody na budynkach o najwyzszych réznicach,
10.Na pierwszym budynku zamontowano, po remoncie instalacji wodnej, nowe
wodomierze wyposazone w moduty do radiowego odczytu stanu licznikow. Umozliwi

to ograniczenie niedoboréw w zuzyciu wody oraz kosztow odczytu wodomierzy.

11.W lutym 2011 roku zostala przeprowadzona lustracja pelna Spoldzielni
Mieszkaniowej za lata 2007-2010. Lustratorzy zbadali wszystkie dziedziny
dziatalnosci Spotdzielni pod wzgledem legalnosci i rzetelnosci dziatan oraz decyzji
ich organow. W liscie polustracyjnym wskazano do wykonania pi¢¢ zalecen, ktore juz
wykonano, badz sa w trakcie realizacji. Stwierdzono réwniez, ze w gospodarce
Spotdzielni zaszly znaczne pozytywne zjawiska. Zagadnienia, ktore obejmowala
lustracja prowadzone sg prawidlowo i zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zarzad przedklada Walnemu Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie do akceptacji.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu

ZARZADU
) VRESZKANIOWEJ
AR

;. Wojciech Przestawski

“““““““

Swiecie, dnia 25 marca 2011 r.
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