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WSTEP

Dziatajac na podstawie § 61, pkt 2 Statutu, Zarzad przedktada doroczne sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu w 2018 roku i jej sytuacji ekonomicznej
wedtug stanu na dziert 31.12.2018 r.

Kierujac dziatalnoscig Spotdzielni Zarzad podejmowat decyzje wynikajgce z planow, biezgcych
potrzeb lub zgtaszanych przez mieszkaricow. Dziatalnos¢ Zarzadu w okresie sprawozdawczym
dotyczyta wykonywania obowigzkow statutowych, realizowania uchwat Walnego Zgromadzenia
i Rady Nadzorczej oraz realizacji zadan okreslonych w rocznym planie gospodarczo-finansowym

i okreslonych w strategii spotdzielni, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.

SPRAWY ORGANIZACYJNE

Spotdzielnia wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000173471 w Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Spotdzielnia w okresie sprawozdawczym funkcjonowata w oparciu o Ustawe ,Prawo
spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1285), Ustawe
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 845), Statut Spotdzielni, regulaminy wewnetrzne, uchwaty Walnego
Zgromadzenia, uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Zgodnie z zapisami Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i Statutu celem dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych i o$wiatowych, spotecznych i kulturalnych - wynikajgcych
z zamieszkiwania w naszych zasobach.

1. Organy Spotdzielni

a) Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie w 2018 roku odbyto sie w trzech czesciach w dniach 15, 16 i 22.05.2018 r.
oraz Kolegium WZ w dniu 24.05.2018r.
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Whioski Walnego Zgromadzenia 2018 r. - realizacja

Podczas obrad |, Il i Ill cze$ci Walnego Zgromadzenia Komisje Wnioskowe nie zostaty wybrane —

whioskow nie ztozono.

b) Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowigzujagcym Statutem
sktadata sie z 7 cztonkdw. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata

w nastepujacym sktadzie:

Elzbieta Krairiska przewodniczgca Rady Nadzorczej

Marek Koztowski z-ca przewodniczgcego RN

Barbara Caban sekretarz RN

Roman Jézefczyk przewodniczgcy Komisji GZM

Barbara Detlaf

przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

cztonek RN

Wiestaw Krawczyk

cztonek RN

Maria Marchlewska

c) Zarzad Spoétdzielni

Zarzad Spoétdzielni jest dwuosobowy - w 2018 roku Zarzad dziatat w sktadzie:

Prezes Zarzadu - mgr inz. Dariusz Zawadzinski petnigcy funkcje od 01.07.2008 r.
Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Mariusz Sajdak petnigcy funkcje od 03.11.2014 r.
Ustanowionym przez Zarzad petnomocnikiem jest:

Z -ca Gt. Ksiegowego - mgr Grazyna Oborska

Tematyka posiedzen Zarzadu

Zarzad realizujgc zadania statutowe odbyt w okresie sprawozdawczym 64 posiedzenia,
podejmujgc 53 uchwaty.

Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwat w wiekszosci stanowity sprawy
dotyczace:

1) rozpatrywania spraw cztonkowsko - mieszkaniowych - przyjecie w poczet cztonkéw

spotdzielni, rezygnacje cztonkow,
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2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

realizacja postanowien, obowigzujacej od 9.09.2017 r. ustawy z dnia 20.07.2017 r.

o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

rozpatrywanie wnioskow mieszkancow,

przeniesienia prawa wtasnosci lokali,

gospodarki spotdzielni na podstawie uchwalonych przez Rade Nadzorczg planéw

gospodarczo-finansowych,

analizy wysokosci stawek, optat, sptat dotyczacych uzytkowania lokali,

realizowania planu dziatania w zakresie zagospodarowania terendw Spoétdzielni

Mieszkaniowej,

promowanie projektow zfozonych do Budzetu Obywatelskiego miasta Swiecie przez

naszych mieszkancow,

opracowania dokumentacji zwigzanej z przetargami, ogtaszanie i przeprowadzanie

przetargow - ogétem odbyto 30 przetargdw na:

- remonty klatek schodowych,

- modernizacje instalacji cieptej i zimnej wody wraz z cyrkulacja oraz remonty instalacji
gazowej i elektrycznej,

- modernizacje weztéow cieplnych w budynkach przy ul. I. Krasickiego 1a, B. Prusa 3, 5,
Stowackiego 2a,

- przygotowany zostat przetarg na modernizacje Zzrodet ciepta oraz instalacje cieptej wody
uzytkowej z cyrkulacja w budynkach mieszkalnych w Osiu przy ul. Nowy Swiat 7 i 9,

- remont placéw utwardzonych i chodnikdw,

- wynajmy lokali uzytkowych i garazy,

- ustug remontowo - konserwacyjnych na potrzeby Spétdzielni (elektrycznych,
ogolnobudowlanych, instalacyjnych).

podpisywania uméw z wykonawcami na wykonanie prac remontowych,

biezagce uzgodnienia z wykonawcami dotyczace realizacji prac remontowych w zasobach

spotdzielni,

realizacja remontédw klatek schodowych, remontéw biezacych, remontdw instalacji,

termomodernizacja lokali uzytkowych,

|
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13) windykacja naleznosci — analiza biezaca zalegtosci czynszowych, poszukiwanie
alternatywnych form spfaty zadfuzenia (ugody, firmy windykacyjne, zakup na licytacji
komorniczej, odkupienie lokalu od dtuznika), wnioski o eksmisje i licytacje do komornika,

14) negocjowanie cen z dostawcami medidéw lub poszukiwanie nowych, oferujgcych
korzystniejsze ceny, np. energii, gazu,

15) rozpatrywanie wnioskow ztozonych do zarzadu przez mieszkancéw i uzytkownikéw lokali,

16) opracowywanie uregulowan wewnetrznych w Spoétdzielni dostosowujgcych je do zmian
prawa,

17) przygotowanie materiatéw do omawiania i uchwalania na plenarnych posiedzeniach Rady
Nadzorczej,

18) sprawy dotyczace biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni, sprawy zwigzane

z przejmowaniem wspoélnot mieszkaniowych do zarzadzania.

d) Kontrole Spétdzielni Mieszkaniowej i realizacia wnioskéw pokontrolnych

1. PKO BP S.A. Oddziat | w Grudzigdzu w dniu 10.09.2018r. przeprowadzit
kontrole w zakresie realizacji przepisow Ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku z pdzn. zmianami
o pomocy panistwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych...”

Celem kontroli byto sprawdzenie prawidtowosci prowadzenia przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa w Swieciu ewidencji analitycznej zadtuzenia z tytutu kredytu i skapitalizowanych
odsetek oraz z tytutu przejSciowego wykupienia odsetek od kredytu i ich oprocentowania

przypadajgcego na poszczegdlne lokale mieszkalne.

Rekomendacje pokontrolne: Bez zalecen.
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ZASOBY MIESZKANIOWE

Powierzchnia zarzadzanych zasobdéw spétdzielczych wynosita 141 677,92 m?p.u, z czego
przypada na:

lokale mieszkalne 129 546,91 m 2

lokale uzytkowe 12 131,01 m?
Powierzchnia zasobdw zarzgdzanych na zlecenie:

= 22 wspdlnoty mieszkaniowe 35 594,84 m?

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu zarzadza 77 budynkami mieszkalnymi, z czego:
71 budynkéw znajduje sie w Swieciu, 2 budynki w Osiu i 4 budynki w Grédku. Ponadto
zarzagdzamy 5 pawilonami handlowo — ustugowymi, zapleczem warsztatowym oraz kottownia.

Zarzadzamy 171 garazami oraz dodatkowo — 22 wspélnotami mieszkaniowymi na zlecenie.

1. Struktura powierzchni lokali uzytkowych zarzadzanych przez Spdtdzielnie na dzien

31.12.2018r.

Powierzchnia lokali uzytkowych — 12 131,01 m?, z czego :

lokale wtasne -1762,31 m?

lokale z wtasnosciowym prawem do lokalu

i odrebna wtasnos¢ —1563,00 m?

lokale uzytkowe i garaze w najmie —6 348,83 m?

garaze z wtasnosciowym prawem

i odrebna wtasnos¢ —2192,17 m?

kottownia w Osiu - 264,70 m?

Lokale wtasne to biura i pomieszczenia warsztatowe przy ul. Zwirki i Wigury 6 oraz B. Prusa 1,

SOK Stokrotka przy ul. Ks. Kard. S. Wyszyriskiego 15, wykorzystywane w dziatalnosci Spotdzielni.

... —— ]
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2. Liczba lokali zarzadzanych przez Spétdzielnie na dzieri 31.12.2018r.

Ogotem zarzadzamy 3 510 lokalami z czego:

- 2 639 mieszkania w zasobach spotdzielni:

w Swieciu - 2 541 mieszkan,
w Grodku - 64 mieszkania,
w Osiu - 34 mieszkania,

- 695 lokali we wspélnotach zarzadzanych przez Spétdzielnie,
- 5 pawilonéw handlowo — ustugowych,
- 171 garazy.

3. Struktura wtasnosci gruntéw z podziatem na wieczyste uzytkowanie i wtasnos$é gruntéw

Spotdzielnia Mieszkaniowa na dzien 31 grudnia 2018r. posiada prawo:
- do wieczystego uzytkowania gruntéw o powierzchni —109 913,80 m?,

z czego na terenie:

Gminy Swiecie — 106 155,44 m?
Gminy Drzycim w miejscowosci Grodek - 1347,18 m?
Gminy Osie - 2411,18 m?
- do wtasnosci gruntéw o powierzchni — 12 620,88 m?, z czego na terenie:
Swiecia - 9851,88m?

Osia - 2 769,00 m?

W dniu 5 pazdziernika 2018 r. weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci gruntéw (Dz.U. z 2018 poz. 1716), obowigzujgca od dnia 1 stycznia 2019 r.

W zwigzku z tym na mocy tej ustawy grunty pod budownictwo mieszkalne przeksztafcaja sie

w prawo wiasnosci. | tak :

- grunty na terenie Swieciao pow. - 68 672,48 m?
- grunty na terenie Grodka o pow. - 1347,18 m?
- grunty na terenie Osia o pow. - 2411,18 m?

Pozostate grunty w Swieciu pozostaja nadal w wieczystym uzytkowaniu.
Od dnia 1 stycznia 2019r. dokonano zmiany nazwy skfadnika wymiaru optat za mieszkanie:

wieczyste uzytkowanie terenu - na optata przeksztatceniowa.
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SPRAWY CZLtONKOWSKO — MIESZKANIOWE

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu wedtug ewidencji na dzieri 31.12.2018 r. zrzeszata ogétem
2 922 cztonkéw. W poréwnaniu do roku ubiegtego nastgpito zwiekszenie o 259 cztonkow,
natomiast 111 zrezygnowato z cztonkostwa w Spétdzielni (gtdwnie z powodu zbycia prawa
do lokalu).

— cztonkowie zamieszkali wraz z towarzyszacymi - 2 920

— cztonkowie lokale uzytkowe - 2
oraz 285 0sob nie bedacymi cztonkami spotdzielni.
Ze wzgledu na duzy zakres i ztozonos¢ niektdrych spraw zwigzanych z ustawg — weryfikacja akt
cztonkowskich trwata takie w 2018 roku. Zostaty wystane informacje do oséb bedacymi
wspotposiadaczami spotdzielczego prawa do lokalu (nabycie w udziatach) w sprawie wskazania
sposrod siebie osoby, ktdra zostanie cztonkiem spotdzielni — na podstawie ztozonych
os$wiadczen 41 oséb zostato wpisanych do rejestru oraz na podstawie ztozonych oswiadczen
o przystugujagcym wspdlnie spoétfdzielczym prawie do lokalu zostat uaktualniony rejestr
0 115 cztonkow.
W ramach nabycia prawa odrebnej wtasnosci prawa do lokalu — 53 osoby ztozyty deklaracje

cztonkowskie.

Struktura wtasnosci lokali mieszkalnych Spétdzielni wg prawa do lokalu:

— spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego - 1311 lokali
— spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego - 29 lokali
— odrebng wtasnosc lokalu posiada - 1278 lokali
— najem - 14 lokali
— bez prawa do lokalu - 7 lokali

]
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GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Plany finansowo - gospodarcze Spoétdzielni Mieszkaniowej

na rok 2018 zostaty opracowane

przez Zarzad i na jego wniosek zatwierdzone przez Rade Nadzorczg w dniu 19.12.2017 r.

Uchwatg nr 40/2017.

1. Plan i wykonanie kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi _ (stawki
eksploatacyjnej) za 2018 r. na lokalach mieszkalnych
Plan na Wykonanie za Zo 2 E g 2 E g
L Wyszezeedinicnie 2018 r. yzo1s G 8 %E 8 £
(4:3) 4% " 83X
1 2 3 4 5 6 7
1 |Energia czes$ci wspdlnych 50700 49 867,05| 98,36 0,03 0,03
2 | Materiaty do zlecen na budynki 28 600 23882,80| 83,51 0,02 0,02
3 | Ubezpieczenie budynkow 76 250 86974,00| 114,06 | 0,05 0,06
4 | Koszty przegladow technicznych 95 000 77 204,48 | 81,27 | 0,06 0,05
5 | Utrzymanie czystosci - sprzatanie 530 500 512 081,73 | 96,53 0,34 0,33
6 | Koszty utrzymania terenéw 395100 376 407,88 | 95,27 0,25 0,24
7 | Koszty konserwac;ji 370000 351 297,36 94,95 0,24 0,23
8 | Koszty administrowania nieruchomosciami 566 780 536 043,33 | 94,58 0,36 0,34
9 | Narzut Kosztéw Ogolnego Zarzadu 612 300 578 277,57 | 94,48 | 0,39 0,37
Razem koszty (poz.1-9) 2725230| 2592036,20| 95,11 1,74 1,67
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2. Udziat poszczegdinych sktadnikéw wymiaru czynszu (kosztéw GZM) za 2018 rok

3
Sktadniki k ‘éf"& 583 23
adniki kosztow 8% o 8 & E EN
2017 SHEx 2018 gh N
Lp: GZM 58 % si= . E@
N3 g 30 6
= =
1. |Eksploatacja 248274526 24,36 2 592 036,20 24,93 1,04
2. | Fundusz remontowy 1963 450,92 19,26 2 002 347,06 19,26 1,02
Razenikosaty;zaiezne od 4446196,18| 43,62 4594 383,26 44,19 1,03
Spotdzielni:
3. |Opfaty i podatki 94 378,99 0,93 95 949,80 0,92 1,02
4. |Kosztyc.o., c.w. 3304 156,98 32,42 3254 414,59 31,31 0,98
5. |Koszty z.w. 1236 899,86 12,13 1320970,88 12,71 1,07
6. |Gaz 359 423,97 3,52 272 808,65 2,62 0,76
7. | Gospodarka odpadami 752 057,00 7,38 857 307,00 8,25 1,14
ezem sosztyniszglezne od 5746916,80| 56,38 5801450,92| 55,81 1,01
Spotdzielni
'OGOLEM: | 1019311298/ 100,00/ 10395834,18| 100,00 | 1,02

W strukturze kosztéw wymiaru optat tylko poz. 1 i 2 — eksploatacja i fundusz remontowy
sg opfatami zaleznymi od spoétdzielni. Pozostate koszty — 55,81 % ogdtu kosztow — stanowig
optaty, na ktére spotdzielnia nie ma wptywu czyli stawki optat i podatkéw, gospodarki
odpadami komunalnymi, wody i kanalizacji, uchwalane przez odpowiednie organy
poszczegblnych gmin oraz stawki dostawcow medidw takich jak c.o. czy gaz.

W roku 2018 w strukturze kosztow GZM, koszty eksploatacji stanowig 24,93 %. Najwiekszy
udziat w kosztach GZM za rok 2018 stanowiag koszty c.0. i c.w. — 31,31%. Ogoétem koszty
w stosunku do roku 2017 utrzymaty sie w tej samej wysokosci. Najwyziszg dynamike
zanotowano w kosztach zimnej wody — wzrost o 7% oraz w kosztach gospodarki odpadami -

wzrost 0 14%.

e B e e a2 Wt X o N S a2
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Dziatania podjete przez Zarzad majace na celu ograniczenie kosztéw i usprawnienie

obstugi mieszkancow, to:

— petne rozliczanie i kontrola kosztéw i przychodéw na poszczegdlnych
nieruchomosciach,

— zmiana opomiarowania na niewymagajace obecnosci lokatora przy odczycie -
podzielniki kosztow c.o., systematyczna wymiana wodomierzy z odczytem radiowym,

— spadek zatrudnienia oraz oszczednosci w kosztach pracy (wzrost wydajnosci pracy),

— regularne zatrudnianie stazystow,

— kontrola kosztow i lepsze wykorzystanie witasnych mozliwosci technicznych
i kadrowych,

— zakupy nowego sprzetu,

— zlecanie dostaw i ustug firmom zewnetrznym przez organizowanie przetargoéw,
co powoduje obnizenie ceny,

— zlecenie firmom zewnetrznym - sprzgtania, konserwacji zieleni oraz konserwacji
instalacji elektrycznej, domofonowej i odgromowej,

— zmiana dostawcow mediow w zaleznosci proponowanych cen,

— dofinansowanie cztonkdéw spétdzielni z zysku wypracowanego przez Spétdzielnie,

— udostepnienie podgladu konta przez Internet,

— udostepnienie kontaktu ze Spétdzielnig poprzez hasta na telefon,

— uruchomienie ustugi powiadamiania mieszkaricéw poprzez sms o waznych sprawach.

3. Wyniki na nieruchomosciach za rok 2018

Wynik spétdzielni mieszkaniowej ustala sie w oparciu o przepisy ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo spétdzielcze oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Zgodnie z przywotanymi przepisami, réznica miedzy kosztami a przychodami zwigzanymi
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwieksza odpowiednio

koszty i przychody roku nastepnego.
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W oparciu o art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, dochody
spotdzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw — z wylfaczeniem dochodéw
uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi —
sg zwolnione od podatku dochodowego od oséb prawnych.

W zwigzku z powyiszym, kazda inna dziatalno$¢ prowadzona przez spétdzielnie mieszkaniowe
niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. W przypadku Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu jest to wynajem lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen
gospodarczych, optaty za udostepnienie terendéw, dachéw pod reklamy, dziatalnosé
Spotdzielczego Osrodka Kultury ,Stokrotka”, dochody uzyskane z tytutu odsetek od lokat
bankowych oraz zarzgdzanie na zlecenie.

Wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przedstawia sie nastepujgco:

I. PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

— przychody ze sprzedazy produktow 10 829 654,32 zt
— pozostate przychody operacyjne 39 316,63 zt
— przychody finansowe 36 505,49 zt

Razem : 10905 476,44 zt

[l. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

— koszty dziatalnosci operacyjnej 10 863 703,97 zt

— pozostate koszty operacyjne 11 416,81 zt

— koszty finansowe 24 770,84 zt
Ogoétem koszty GZM : 10899 891,62 zt

Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (I-11) (+) 5584,82 zt

Wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywany jest w rachunku zyskéw i strat
sporzadzonym wedtug wariantu poréwnawczego jako zmiana stanu produktow: niedobory
ze znakiem ,+”, nadwyzki ze znakiem ,-".

Na koniec roku 2018 uzyskane wptywy z tytutu eksploatacji z lokali mieszkalnych

na 31 nieruchomosciach pokryty poniesione koszty — nadwyzka w wysokosci 49 200,69 zt.

e e e e e e e
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Niedobér w kwocie 43 615,87 zt wystgpit na 34 nieruchomosciach. Zgodnie z Ustawa
o Spotdzielniach Mieszkaniowych Zarzad zobowigzany jest do rozliczenia wynikéw
na poszczegolnych nieruchomosciach w roku nastepnym, dlatego tez po przeanalizowaniu
osiggnietego wyniku oraz uwzgledniajgc zatwierdzone przez Rade Nadzorczg plany na rok 2018,

podejmuje sie decyzje o ustaleniu stawek eksploatacyjnych.

Wyniki finansowe nieruchomosci za rok 2018 przedstawiaja sie nastepujaco:

Nadwyzka Nadwyzka
Lp. Adias e g Powierzchnia przychodéw.nad kosztow nad.
2017 kosztami przychodami
(nadwyzka) (niedobar)
1 2 3 4 5
1 |I. Krasickiego 1 829,10 -550,67
2 | I. Krasickiego 1la 1291,90 -2 124,92
3 | Krasickiego 3 363,70 1001,17
4 | Stowackiego 2 400,00 460,63
5 | Stowackiego 3 395,00 -968,48
6 |Stowackiego 4 140,00 -337,24
7 |Stowackiego 6 200,00 -387,10
8 | Stowackiego 5 395,00 -585,13
9 |Stowackiego 7 663,00 363,90
10 |Stowackiego 8 459,80 -1 624,40
11 |Stowackiego 10 440,00 -593,53
12 | Stowackiego 2a 4 892,70 4 220,75
13 | Gen. Hallera 3a 929,50 229,05
14 [Sadowa 8a, 8b 2 087,85 2737,18
15 |B.Prusa3 2 360,00 3 241,92
16 [B.Prusa5 3234,70 6 716,73
17 |Wojska Polskiego 67- 67d 10 489,00 -795,58
18 | Wojska Polskiego 73a 3 218,00 -2 910,89
19 | Zwirki i Wigury 1 2 157,50 -67,98
20 | Zwirki i Wigury 5,5a 4 328,80 -871,34
21 | Zwirki i Wigury 7 3 234,00 -1439,29
22 | Zwirki i Wigury 17 3 245,50 -4 046,79
23 | Al Jana Pawta Il 2 3 233,00 -1 188,32
24 | Al. Jana Pawta Il 2a 3 233,00 -2 239,02
25 | Al. Jana Pawta Il 4 2 141,00 9 076,51
26 | Al. Jana Pawta Il 7 2 164,00 -267,78
27 |Al. Jana Pawfall 9 2 164,00 456,38
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28 | Al. Jana Pawta Il 10 1 255,00 595;39
29 |Al. Jana Pawfa ll 12 1 255,20 -21,31
30 | Al Jana Pawtall 14 1 254,00 613,81
31 | Al Jana Pawfa Il 16 1628,50 892,74
32 | Al. Jana Pawfa Il 18 1 628,50 -1221,30
33 | Al. Jana Pawta Il 20 1 628,50 268,04
34 |Ks.Kard.St.Wyszynskiego 2 3 379,50 5520,94
35 | Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 3 3 235,00 -3 033,83
36 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 4 2 173,00 467,22
37 | Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 5 2 168,00 -1441,36
38 | Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 6 2 293,00 -433,40
39 |Ks.Kard.St.Wyszynskiego 7 1 083,90 -1 184,70
40 |Ks.Kard.St.Wyszynskiego 11 2 168,00 -2 090,26
41 |Ks.S. Krausego 3 2 141,00 493,66
42 |Ks.S. Krausego 4 2 299,00 -1716,63
43 | Ks. S. Krausego 5 2 141,00 -2 468,73
44 |Ks.S. Krausego 6 2 419,00 127,08
45 | Ks. S. Krausego 11 1 753,50 971,70
46 |Ks.S. Krausego 13 2 178,00 704,96
47 |Ks. S. Krausego 15 1 756,00 597,78
48 |Ks.S. Krausego 17 1756,50 -1114,69
49 |Ks.S. Krausego 19 1 091,00 8,42
50 | Gatczynskiego 1,3 2 426,10 -3.034,32
51 | Gatczynskiego 44 1 589,70 497,33
52 | Gatczynskiego 46 1 589,70 -1,97
53 | Gatczynskiego 48 1621,00 658,01
54 | Sktodowskiej C. 1a,1b,1c,1d 5 188,00 -848,90
55 | Paderewskiego 6a 2 297,50 1052,57
56 |Paderewskiego 6b 1633,50 537,47
57 | Paderewskiego 6¢ 1 629,00 2124,21
58 | Paderewskiego 8a, 8b 2 840,00 4178,26
59 | Moniuszki 1-11 1138,86 -1 034,96
60 | Moniuszki 13-17 602,60 286,06
61 |Stoneczna lbila 931,20 40,87
62 | Wrzosowa 2bi2a 922,00 29,99
63 |Wrzosowa lailb 922,00 -570,93
64 | Wrzosowa 4b 4a 1 002,90 -772,51
65 |Osie, Nowy Swiat 7,9 1837,70 -1627,61

Ogoétem lokale mieszkalne 129 546,91 49 200,69 -43 615,87

Ogédtem wynik na
nieruchomosciach g aene

e e e
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Stawki na poszczegdlnych nieruchomosciach obowiazujace na 31.12.2018r.:

obo?:/?;:che % § ;S bf ;E %

oclIX2018r ] = 8 E il i Eile Dol 8

oy, Bl

L.p. Adres nieruchomosci Ogodtem 88 2 S £ 2

w m2 i T g © 5 =

x 3 S b 5 il s

gl s Semilil e 2 gl 3

g 2 © &

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. [I. Krasickiego 1 829,10 1,64 | 1,75 | 0,09 | 2,45 | 11,50 0,11
2. | I. Krasickiego 1a 1291,90| 1,551 | 1,62 | 0,09 | 1,25 | 11,50 0,07
3. | I. Krasickiego 3 363,70| 1,58 | 1,69 | 0,09 | 3,05 | 11,50 0,14
4. | Stowackiego 2 400,00| 1,65 | 1,76 | 0,09 | 3,25 | 11,50 0,13
5. | Stowackiego 3 395,00 1,59 | 1,70 | 0,09 | 3,25 | 11,50 0,11
6. | Stowackiego 4 140,0| 1,60 | 1,71 | 0,09 | 4,05 | 11,50 0,18
7. | Stowackiego 5 395,00 1,65 | 1,76 | 0,09 | 3,25 | 11,50 0,11
8. | Sfowackiego 6 200,00 1,65 | 1,76 | 0,09 | 4,05 | 11,50 0,18
9. | Stowackiego 7 622,00| 1,54 | 1,65 | 0,09 | 2,45 | 11,50 0,11
10. | Stowackiego 8 459,80| 1,65 | 1,76 | 0,09 | 4,05 | 11,50 0,12
11. | Stowackiego 10 440,00| 1,65 | 1,76 | 0,09 | 3,75 | 11,50 0,12
12.|B. Prusa 3 2360,00| 1,56 | 1,67 | 0,09 | 1,25 | 11,50( 0,02 | 0,08
13.|B.Prusa 5 3234,70( 1,47 | 1,58 | 0,09 | 1,25 | 11,50( 0,02 0,08
14. | Stowackiego 2a 4892,70( 1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 11,50 0,08
15.| Gen. Hallera 3a 929,50| 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 11,50| 0,04| 0,11
16. | Sadowa 8a-8b 2087,85|1,52 | 1,63 | 0,09 [ 1,25 | 11,50( 0,04 | 0,09
17.|Wojska Polskiego 67-67d 10489,00| 1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 11,50( 0,05| 0,10
18.| Wojska Polskiego 73a 3218,00| 1,59 | 1,70 | 0,09 | 1,25 | 11,50( 0,03 0,09
19. | Zwirki i Wigury 1 2157,50| 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 11,50( 0,03 0,09
20. | Zwirki i Wigury 5-5a 4328,80| 1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 11,50| 0,03| 0,08
21. | Zwirki i Wigury 7 3234,00| 1,56 | 1,67 | 0,09 | 1,25 | 11,50 | 0,03 | 0,08
22. | Zwirki i Wigury 17 3245,50| 1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 11,50 | 0,03 | 0,09
23.[Al Jana Pawfa Il 2 3233,00| 1,57 | 1,68 | 0,09 | 1,25 | 11,50 (0,03 | 0,08
24.|Al. Jana Pawfa Il 2a 3233,00{1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 11,50 | 0,03 [ 0,08
25.|Al. Jana Pawfa Il 4 2141,00( 1,49 | 1,60 | 0,09 | 1,25 | 11,50 |0,02 | 0,08
26.|Al. Jana Pawfa Il 7 2164,00| 1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 11,50 |0,04 | 0,09
27.| Al Jana Pawfa ll 9 2164,00| 1,55 | 1,66 | 0,09 | 1,25 | 11,50 |0,05|0,10
28.[Al. Jana Pawta Il 10 1255,00f1,52 | 1,63 | 0,09 | 1,25 | 13,50|0,05|0,10
29.[ Al Jana Pawfa Il 12 1 255,20 [{1,5541,66 4009 1,25 | 13,50 | 0,05 | 0,10
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30. | Al. Jana Pawta Il 14 1254,00|1,55| 1,66 | 0,09 | 1,25 |13,50]0,040,09
31.[Al Jana Pawta Il 16 1628,50| 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,50 0,02 | 0,08
32.[Al.Jana Pawta Il 18 1628,50| 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,50 (0,03 0,08
33.| Al Jana Pawta Il 20 1628,50( 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,50 | 0,02 | 0,08
34. | Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 2 3379,50| 1,53 | 1,64 | 0,09 | 1,25 | 13,50 (0,03 0,09
35. | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 3 3235,00| 1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 13,50 0,02 | 0,08
36. | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 4 2173,00| 1,53 | 1,64 | 0,09 | 1,25 | 13,50|0,03|0,09
37.| Ks.Kard.St.Wyszynskiego 5 2168,00| 1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 13,50 (0,03 0,09
38. [ Ks.Kard.St.Wyszynskiego 6 2293,00(153| 1,64 | 0,09 | 1,25 (13,50 (0,03 ]0,09
39. [ Ks.Kard.St.Wyszynskiego 7 1083,90|1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 13,50 0,03 | 0,09
40. | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 11 2168,00| 1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 13,50]0,03 0,09
41.|Ks.S.Krausego 3 2141,00| 1,57 | 1,68 | 0,09 | 1,25 | 13,50 (0,03 |0,08
42.|Ks.S.Krausego 4 2299,00| 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,50 0,02 |0,08
43.|Ks.S.Krausego 5 2141,00| 1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,25 | 13,50 (0,03 |0,08
44.|Ks.S.Krausego 6 2419,00| 1,57 | 1,68 | 0,09 | 1,25 | 13,50 0,03 (0,08
45. | Ks.S.Krausego 11 1753,50(1,49 | 1,60 | 0,09 | 1,25 | 13,50|0,03 (0,08
46. | Ks.S.Krausego 13 2178,00| 1,53 | 1,64 | 0,09 | 1,25 | 13,50 0,03 (0,08
47.|Ks.S.Krausego 15 1756,00| 1,53 | 1,64 | 0,09 | 1,25 | 13,50 |0,03]0,09
48.|Ks.S.Krausego 17 1756,50| 1,57 | 1,68 | 0,09 | 1,25 | 13,50 | 0,04 | 0,09
49. | Ks.S.Krausego 19 1091,00| 1,56 | 1,67 | 0,09 | 1,25 | 13,50 | 0,02 | 0,08
50. | Gatczynskiego 1-3 2426,10| 1,57 | 1,68 | 0,09 | 1,25 | 13,50 (0,06 | 0,11
51. | Gatczynskiego 44 1589,70| 1,57 | 1,68 | 0,09 | 1,25 | 13,50 (0,02 | 0,08
52. | Gatczyniskiego 46 1589,70| 1,57 | 1,68 | 0,09 | 1,25 | 13,50 |0,03 0,08
53. [ Gatczynskiego 48 1621,00| 1,57 | 1,68 | 0,09 | 1,25 | 13,50 (0,03 (0,08
54. | Paderewskiego 6a 2297,501 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,50(0,04]0,10
55. [ Paderewskiego 6b 1633,50( 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,50 (0,03 (0,09
56. | Paderewskiego 6c 1629,00( 1,50 | 1,61 | 0,09 | 1,25 | 13,50|0,04 (0,09
57.| Paderewskiego 8a-8b 2840,00| 1,50 | 1,61 | 0,09 | 1,25 | 13,50 (0,03 (0,09
58. | Sktodowskiej Curie 1a-1d 5188,00| 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,50 |0,04]0,09
59. [ Moniuszki 1-11 1138,86| 1,28 | 1,39 | 0,09 | 1,25 | 13,50(0,07 (0,10
60. [ Moniuszki 13-17 602,60 1,25 | 1,36 | 0,09 | 1,25 |13,50|0,17|0,18
61. [ Stoneczna 1a,1b 931,20( 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,00|0,02 0,11
62.| Wrzosowa 2a,2b 922,00| 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,00 |0,03]0,15
63. | Wrzosowa 1a,1b 922,00| 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,00 (0,01|0,12
64. | Wrzosowa 4a,4b 1002,90| 1,54 | 1,65 | 0,09 | 1,25 | 13,00 0,02 |0,13
65. | Nowy Swiat 7 841,00 1,17 | 1,28 | 0,09 | 1,25 | 13,00 0,05 0,09
66. | Nowy Swiat 9 996,70| 1,17 | 1,28 | 0,09 | 1,25 | 13,00 | 0,05 | 0,08
Razem : 129 546,91

e N
Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 17




W kol. 4 - 5 stawki eksploatacji - optaty zalezne od spoétdzielni — ustalane przez Zarzad
Spotdzielni na podstawie wynikéw poszczegdlnych nieruchomosci i planu zatwierdzonego przez
Rade Nadzorczg, poz. 6, 7 — stawka na fundusz remontowy i optata na dziatalnos¢ spoteczno -
kulturalng — ustalane sg przez Rade Nadzorczg Spétdzielni. Kol. 8, 9, 10 - wywoz nieczystosci,
optaty i podatki — stawki ustalone na podstawie uchwat odpowiednich organéw

w poszczegolnych gminach.
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MEDIA

1. Struktura kosztéw energii cieplnej w latach 2017-2018 - w tys. zt w budynkach

mieszkalnych w Swieciu.

Koszty z tytutu energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w. za rok 2018 wyniosty: 3 199 134,12 zt
i wykazaty wzrost o 0,7 % w stosunku do roku poprzedniego, ktére ksztattowaty sie

na poziomie: 3 176 935,48 zt.

ztego:
Dotyczy 2017r. 2018r. Wzrost/spadek Dynamika
Na potrzeby co. 1376 525,46 1375 625,66 -899,80 1,00
Na potrzeby c.w. 935 737,47 943 770,33 8 032,86 1,01
Optaty state c.o. i c.w. 864 672,55 879 738,13 15 065,58 1,02
Razem : 3176 935,48 3199 134,12 22 198,64 1,01
Koszty energii cieplnej na potrzeby c.o. w roku 2018 w pordwnaniu

z rokiem 2017 ksztattowaty sie na podobnym poziomie i wykazaty tendencje spadkowa.
Natomiast koszty na potrzeby podgrzania wody oraz opfat statych na c.o i c.w. wykazaty
tendencjg wzrostowg. Wzrost spowodowany byt dwukrotnym wprowadzeniem zmian stawek
w ciggu roku 2018 przez firme Veolia. Pierwsza zmiana obowigzywata od 1 kwietnia 2018r.,

kolejna od 1 listopada2018r.

L ]
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Zuzycie GJ przedstawia ponizsza tabela.

2008r. 2016r. 2017 r. 2018r. 2018/2017 2018/2008
Dotyczy
GJ GJ GJ GJ Gl Dynamika GJ Dynamika
c.o. 40 205,90 27 066,42 30 191,06 29 397,54 -793,53 0,97 -10 808,36 0,73
C.W.u. 21 782,80 20 180,31 20 051,78 20 520,31 468,53 1,02 -1262,49 0,94
razem 61 988,70 47 246,73 50 242,84 49 917,85 -325,00 0,99 -12 070,85 0,81

Pomimo wzrostu kosztéw energii cieplnej w roku 2018 odnotowalismy tgcznie spadek zuzycia

GJ nac.o.ic.w. do roku 2017.

2. Struktura kosztéw energii cieplnej w Osiu i Grodku

W Osiu (wtasna kottownia) koszty na potrzeby c.o. w roku 2018 wyniosty: 98 383,52 zt

w roku 2017 — 97 399,66 zt. i wykazaty niewielki 1,01 % wzrost kosztow.

Ciepto w Grédku pozyskiwane jest z pomp ciepta wspomaganych instalacja fotowoltaiczng,

koszty na podobnym poziomie jak w roku poprzednim zostang rozliczone z mieszkaricami.

3. Zuizycie zimnej wody w mieszkaniach i wg wodomierzy gtéwnych w budynkach

w latach 2016-2018 — Swiecie, Grédek, Osie

Zuzycie zimnej wody - poréwnanie zuzycia z wodomierzy gtéwnych ze zuzyciem przez

mieszkancow.

Waros: Dynamika
S'wiecie 1.02.2016r.- | 1.02.2017r.- 1.02.2018r.- /spadek 20);.8/2017
31.01.2017r.| 31.01.2018r | 31.01.2019r | zuzycia 18
2018/2017
1. 4, 5. 6. m?
i”f;’f'e wodomierze glowne | g5 39500 | 174822,00 176 429,00 | 1607,00 1,01
a‘gf'e précEiceRkascow 171 796,40 167 404,91 168 603,90 1198,99 1,01
Réznica w m? 9 515,60 7 417,09 7 825,10 408,01 1,06
% niedoboru 5,25 4,24 4,44
Srednia liczba 0s6b 5229,50 5161,50 5114,00
o
Niedabor @ity w 1,82 1,44 1,53
przeliczeniu na 1 osobe/rok
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W 2018 roku odnotowano wzrost zuzycia wody zaréwno na wodomierzach giéwnych
w budynkach jak i indywidualnych - mieszkaniowych. Wzrost zuzycia na wodomierzach
gtéwnych wynidst 1 607,00 m3, natomiast na wodomierzach mieszkaniowych okotfo 1 200,00m3.
Réznica wody pomiedzy wodomierzami gtéwnymi a mieszkaniowymi w roku 2018 w stosunku
do roku 2017 zwiekszyta sie 0 6,0%, tj. 0 408,01m3.

Z roku na rok dalej spada liczba mieszkarncéw w budynkach. W przeliczeniu na 1 mieszkanca

w Swieciu niedobér w roku 2018 wynidst 1,53 m3/os. i jest to niewielki wzrost do roku

poprzedniego.

Warost Dynamika
Grédek 1.02.2016r.- 1.02.2017r.- 1.02.2018r.- /spadek zoy18/zo17
31.01.2017r. 31.01.2018r 31.01.2019r zuzycia 5/4
2018/2017
12m-cy 12 m-cy 12 m-cy
1. 3 4 5
Zuzycie wodomierze gtéwne w m?3 4 662,00 4 912,00 5228,00 316,00 1,06
Zuzycie przez mieszkancéw w m3 4 164,70 4 373,60 4 643,90 270,30 1,06
Réznica w m3 497,30 538,40 584,10 45,70 1,08
% niedoboru 10,67 10,96 11,17
Srednia liczba 0séb 163 165 169
i 3
Nladabbrw new 3,05 3,26 3,46
przeliczeniu na 1 osobe/rok

W Grodku odnotowalismy niewielki wzrost niedoboru z 3,26 m3/os. na 3,46 m3/os.
Trzy budynki w Grédku posiadajg wodomierze z odczytem radiowym . W ostatnim budynku przy
ul. Wrzosowej 4a,4b wymiany wodomierzy dokonano 20109r.

W m-cu styczniu

W roku 2018 w stosunku do roku 2017 odnotowaliSmy wzrost zuzycia zaréwno przez
wodomierze gtéwne jak i indywidualne co przetozyto sie na zwiekszenie réznice w tym okresie.
Niedobor nieco wzrést i wynidst 45,70 m3. Od trzech okreséw rozliczeniowych niedobory

ksztaftujg sie na podobnym poziomie.

e e e e ey TS T et
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Wzrost B
s /spadek Dynamika
Osie 2016r. 2017r. 2018r. SR 2018/2017
zuzycia 5/4
2018/2017
1. 3. 4. 5.
Zuzycie liczniki gtéwne w m3 2 968,00 2 968,00 3022,00 54,00 1,02
5\;]:1/;'& preezmiBsZkENCoW 3667,90 3607,00 3585,20 -21,80 0,99
Réznica w m3 699,90 639,00 563,20 -75,80 0,88
% nadwyzki 23,58 21,53 18,64
Srednia liczba 0séb 69 72 81
Nadwyzka w m3
w przeliczeniuna 1 10,14 8,88 6,95
osobe/rok

W budynkach mieszkalnych w Osiu nie wystepuje niedobdr, wiekszos¢ mieszkan nie posiada
indywidualnego opomiarowania, jest naliczany ryczatt i mieszkaricy otrzymujg zwroty.
Nadwyzka w roku 2018 w stosunku do roku 2017 obnizyta sie o prawie 76,00 m3,
i w przeliczeniu na jednego mieszkarica wyniosta 6,95 m3/os.
Od 2013 roku Spétdzielnia przy wymianie instalacji wodnej rozpoczeta wymiane wodomierzy
istniejgcych na wodomierze z odczytem radiowym.
Do korica roku 2018 dokonalismy wymiany w 32 budynkach przy ulicach:

—  Zwirki i Wigury 1, 5, 5a, 17,

— Ks. Kard. S. Wyszyniskiego 5, 6, 7, 11,

— Ks. St. Krausego 3, 5, 19,

— Al. JanaPawtall 2, 2a,4,7,9, 10, 12, 14,

— Stowackiego 2a, 3, 7, 8, 10,

— Grddek - Stoneczna 1a,1b ,Wrzosowa 1a,1b, Wrzosowa 2a,2b,

— Wojska Polskiego 73a,

B. Prusa 3, 5,

|

I. Krasickiego 1, 1a,

Do konca 2018 roku wymieniono wodomierze w okoto 40 % posiadanych zasobdéw
mieszkaniowych.

W 2019 roku planujemy wymiane w kolejnych budynkach: Al. Jana Pawta Il 18,

Paderewskiego 6a, Ks. St. Krause 4.
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4. Zuzycie energii elektrycznej w lokalach mieszkalnych w latach 2012, 2016, 2017, 2018.

Wyszczegblnienie 2012 2016 2017 2018 2018/2017 2018/2012
Koszt w zt 55 563,00 47 127,00 46 647,00 49867,00 3220,00 -5696,00
Srednioroczny koszt
w 2t/m? p. u. 0,43 0,36 0,36 0,39 0,03 -0,04

Koszty energii elektrycznej w roku 2018 do roku 2017 wzrosty o 3 gr/1m?2.

5. Poniesione koszty z tytutu gospodarki odpadami komunalnymi za lata 2012, 2015 - 2018

Wzrost/spadek

2015 201 2017 201

GMINA 2012 016 018 et T,nan;lka

2018/2017 9sgtow
2018/2017
Spoétdzielnia .
Mieszkaniowa Gminy
1 2 3 4 5 6 7 8

Swiecie 485 520,95 696 545,50 725 282,00 716 588,00 820 172,00 103 584,00 1,14

Drzycim 13 546,52 18 862,00 19 670,00 25 779,00 26 104,00 325,00 1,01

Osie 6 556,95 9 512,00 9 880,00 9 690,00 11 031,00 1 341,00 1,14

Razem 505 624,42 724 919,50 754 832,00 752 057,00 857 307,00 105 250,00 1,14

Znaczny wzrost kosztow w roku

2018 w poréwnaniu z rokiem 2017 odnotowalismy

w gminach Swiecie oraz Osie. Wptyw na to miat wzrost stawki zt/osobe wprowadzony przez

Gming Swiecie od dnia 01.02.2018r. oraz przez Gmine Osie od dnia 01.07.2018r.

W budynkach w Grédku koszty nieznacznie wzrosty w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Spowodowane to byto rotacjg oséb w poszczegdlnych lokalach.
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Srednie stawki w zt/osobe za gospodarke odpadami w poszczegdlnych budynkach na terenie

Gmin przedstawiaty sie nastepujaco:

2015
GMINA 2012 2016 2017
-1 IV-XII 2018
Spoétdzielnia .
Mieszkaniowa Gminy
1. 2 3 4 5 6 7
Swiecie 7,44 9,00 11,50 11,50 11,50 13,50
Drzycim 6,61 8,00 10,00 10,00 13,00 13,00
2015
GMINA 2012 2016 2017 2018
1-1 V- XIl
SPoidZ|e!n|a Gmina Osie
Mieszkaniowa
Osie 6,97 7,00 10,00 10,00 10,00 13,00

6. Koszty z tytutu zuzycia gazu w budynkach mieszkalnych.

Zuzycie gazu w latach 2016-2018 przedstawiato sie nastepuijgco:

1 2018 /2017
Lokaots ol ROK 2017 ROK 2018
(m?) (m?)
m? DYNAMIKA
1 2 3 4 5
173 672 164 496 141 470 23 026 0,86

W stosunku do roku 2017 w roku 2018 nastgpit spadek zuzycia gazu o 23 026 m3, natomiast

w poréwnaniu z rokiem 2016 zuzycie spadto 0 32 202 m3.
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Poniesione koszty w latach 2016-2018 przedstawia ponizsza tabela:

2018/2017
ROK 2016 (zf) ROK:2017 ROK 2018 /
(z1) (zt)
zt DYNAMIKA
i 5 : : !
399 915 359 424 272 808 86 616 0,76

Ze wzgledu na mniejsze zuzycie gazu jego koszty w roku 2018 w stosunku do roku 2017 spadty
0 86 616 zf, natomiast do roku 2016 obnizyly sie o 127 107 zt. Mimo znacznego wzrostu cen

gazu na rok 2019 mieszkaricom nie podwyzszono zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy.
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SYTUACJA MAJATKOWA SPOLDZIELNI

1. Skrocony bilans za rok 2018 - w tys. zt

STAN NA DZIEN STAN NA DZIEN
D e 3020071, ] 311220181, | " dishdas 31122017+, | 31.12.2018,

A [AKTYWA TRWALE 18 645,15 17276,85| A |KAPITAL(FUNDUSZ) WLASNY 11460,29] 110185/
2tego: ztego:
wartosci niematerialne i prawn 0,00 3,56 kapitat podstawowy 10609,20  10189,39
rzeczowe aktywa trwate 15493,24 15337,13 kapitat zapasowy (zasobowy) 515,31 512,72
naleznosci diugoterminowe 33321 0,00 kapitat z aktualizacji wyceny 15,28 15,28
inwestycje dfugoterminowe 0,30 0,30 strata z lat ubiegtych 0,00 0,00
dtugoterminowe rozl. miedzyok 2818,40 1935,86 zysk netto 320,50 301,18

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

B |AKTYWA OBROTOWE 1 666,66 212401/ B [ZOBOWIAZANIA 8851,52 8382,29
2tego: 2tego:
zapasy materiatowe 0,00 0,00 zobowigzania diugoterminowe 4704,50 3567,41
naleznosci krotkoterminowe 1084,94 1332,37 zobowigzania krétkoterminowe 3301,72 4027,03
srodki pieniezne 444,72 647,32 rozliczenia miedzyokresowe 845,30 787,85
krétkoterminowe rozl.migdzyo 137,00 144,32
AKTYWA RAZEM 20311,81 19.400,86 PASYWA RAZEM 20311,81f  19400,86
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Suma bilansowa w 2018 r. w kwocie 19 400,86 tys. zt oznacza po stronie Aktywéw wartosé
sktadnikéw majatku Spétdzielni, a po stronie Pasywow Zrdédta pokrycia tego majatku w postaci
funduszy wtasnych, kredytéw i innych zobowigzan. Suma bilansowa w stosunku do roku 2017
spadta 0 910,95 tys. zt. Spowodowane jest to miedzy innymi z jednej strony sptatg koricowg
kredytow termomodernizacyjnych przez mieszkancéw a z drugiej strony sptatg tychze przez
spotfdzielnie do banku. W rozliczeniach miedzyokresowych, gdzie wykazuje sie rozliczenia
z tytutu funduszu remontowego finansowanego z kredytéw nastgpit spadek o 882,54 tys. zt.
Po stronie zobowigzan rowniez nastgpit spadek o 469,23 tys. zt, co Swiadczy o terminowej
spfacie kredytu termomodernizacyjnego.

W roku 2018 tak jak w latach poprzednich Spétdzielnia nie podlegata badaniu sprawozdania
finansowego zgodnie z Art. 50 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, natomiast w umowach
kredytowych bank kredytujgcy zawart klauzule o badaniu sprawozdania finansowego w czasie
sptaty kredytéw termomodernizacyjnych i remontowych. Badanie sprawozdania finansowego
przeprowadzito Przedsiebiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo — Ksiegowego
»Fin-Rach” Tadeusz Stefek z siedzibg w Pile. Wyboru podmiotu uprawnionego do badania
dokonata Rada Nadzorcza - Uchwata nr 29/2018 z dnia 23.10.2018 r., zobowigzujgc Zarzad
do podpisania stosownej umowy, ktéra zostata podpisana dnia 13.11.2018 r. Badanie
przeprowadzono w dniach 15-30 marca 2019 r. Z badania sporzadzono sprawozdanie, ktore
przedstawiono Radzie Nadzorczej.

W opinii biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Spétdzielni przekazuje rzetelny i jasny
obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu na dzien
31.12.2018 r., jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci. Zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych oraz jest zgodne, co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétdzielnie
Mieszkaniowa w Swieciu przepisami prawa i postanowieniami statutu Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Swieciu.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 27




Dynamika przychodoéw i kosztéw dziatalnosci Spétdzielni za rok 2018 :

ki 6 Rok konczacy sie | Rok koriczacy sie | Dynamika

Mypeczegginienic 31.12.2017 31.12.2?)1‘:3 : 20y18/2017
Przychody ze sprzedazy produktow 12 157 984,74 12 704 586,74 1,04
Amortyzacja 255 290,74 458 324,02 1,80
Zuzycie materiatow i energii 4 554 258,68 4471 857,39 0,98
Ustugi obce 759 342,12 770 289,62 1,01
Podatki i optaty 1189 747,30 2 207 802,83 1,86
Pozostate koszty rodzajowe 5104 676,11 4 550627,70 0,89
Razem koszty rodzajowe 11 863 314,95 12 458 901,56 1,05
Zysk brutto ze sprzedazy 294 669,79 245 685,18 0,83
Przychody operacyjne 95 156,31 138 546,69 1,46
Koszty operacyjne 14 426,45 21 042,94 1,46
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 375 399,65 363 188,93 0,97
Przychody finansowe - odsetki 53 113,62 44 621,76 0,84
Koszty finansowe - odsetki 22 599,36 24 770,84 1,10
Zysk brutto 405 913,91 383 039,85 0,94
Podatek dochodowy od 0séb prawnych 85 417,00 81 862,00 0,96
Zysk netto 320 496,91 301 177,85 0,94

Struktura pozioma i pionowa majatku Spotdzielni jest typowa dla jednostek stabilnych.

Rzeczowe aktywa trwate stanowig 89,05 % aktywoéw, aktywa trwate to gtéwnie budynki. Udziat

naleznosci w stosunku do ogétu aktywdow utrzymuje sie na poziomie 6,87%. Z analizy struktury

pasywéw wynika, ze wartos¢ kapitatu wtasnego gwarantuje zdolnos¢ do kontynuacji dziatania

Spotdzielni. Wskazniki ptynnosci wskazujg na dobry stan ptfatniczy.

POZOSTALA DZIALALNOSC GOSPODARCZA

I. PRZYCHODY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI SPOtDZIELNI

— przychody ze sprzedazy produktow

— pozostate przychody operacyjne

— przychody finansowe

1872 382,48 zt
99 230,06 zt

8116,27 zt

Razem :

1979 728,81 zt
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Il. KOSZTY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI

— koszty dziatalnosci operacyjnej 1587 062,83 zt
— pozostate koszty operacyjne 9626,13 zt

— koszty finansowe 0,00 zt

Razem : 1596 688,96 zt

lll. Wynik pozostatej dziatalnosci (I-11) 383 039,85 zt

ROZLICZENIE PODATKU DOCHODOWEGO OD 0SOB PRAWNYCH

a) Przychody nie podlegajace opodatkowaniu - 75324,24 zt
b) Koszty nie stanowigce k. uzysk. przychodow + 123 138,24 zt
Podstawa opodatkowania (1-N1a+llb) 430 854,00 zt
IV. Podatek CIT (wg stawki 19%) 81 862,00 zt
Zysk netto (1V-V) +301 177,85 zt

Wynik z pozostatej dziatalnosci opodatkowanej: + 301 177,85 zt wykazywany jest w bilansie

jako zysk netto w kapitatach wtasnych, a w rachunku zyskow i strat jako zysk netto.

Osiggniety zysk zostat wygospodarowany przede wszystkim z wynajmu lokali uzytkowych

i garazy, z nowo adaptowanych pomieszczer do wynajmu, powierzchni dachowych pod maszty,

odsetek od lokat bankowych a takze z zarzagdzania wspélnotami mieszkaniowymi.

Zarzad podejmuje duze wysitki, by wszystkie lokale uzytkowe byty wynajete. Mimo coraz

wiekszych trudnosci na rynku staramy sie pozyskiwac¢ najemcéw na zwolnione lokale.

Zysk w kwocie 301 177,85 zt proponuje sie przeznaczyé na:

— przeznaczenie na odrebne konto funduszu remontowego

w celu przyspieszenia remontéw klatek schodowych

45 000,00 zt,

— dofinansowanie dziatalnosci SOK Stokrotka - 28 084,40 zt,

— przeznaczenie na fundusz zasobowy z odpowiednim

ukierunkowaniem (garaze) - 92 906,45 zt,

— dofinansowanie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

dla cztonkéw Spotdzielni - 135 187,00 zt

|
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FUNDUSZ REMONTOWY

1.

Stan srodkéw funduszu remontowego i ich rozliczenie przedstawia sie nastepujaco:

Stan funduszu na dzien 1.01.2018r.

+ 616 007,51 zt

— zwiekszenie funduszu (+) 2445 131,68 zt
— wydatkowanie (-) 2 134 409,48 zt
Stan funduszu na dzier 31.12.2018 r. + 926 729,71 zt

Wptywy i wydatki funduszu remontowego

Stan funduszu remontowego na dzier 01.01.2018 . + 616 007,51 zt

Wptywy funduszu remontowego (zwiekszenia) :

— odpisy.naf. remontowy. |. mieszkalne.- . .. 2.002 347,06 zt
— odpis naf.remontowy |. uzytkowe - 220.814,21 zt
— dofinansowanie z nadwyzki bilansowei- ... 67.796,91 zt
— splaty termomodernizacii zgodnie z uchwatg RN.- ... 58.823,32 2t
- zwrot kosztow remontow, odszkodowania- ... 19.516,89 zt
— dobudowa balkonow (odptatnos¢ mieszkancow) . ... 75.833,29.2t
Ogoétem wplywy: 2 445 131,68 zt

Wydatki z funduszu remontowego (zmniejszenia):

— roboty dekarsko-blacharskie ... ..., 49 603,22 zt
— roboty ogdlnobudowlane ... ... 1.014.976,44 28
— roboty w zakresie instalacii sanit: gaz, woda, kan...____.............16200769zt
— roboty elektryczne .. 130,584,812
— obciazenie sptata kredytu (stare budownictwo) = ... 210327,76 z¢
— dobudowa balkonow —.obciazenie ..., 138 098,28 zt
—  ZWIrot KOSZLOW remONtOW. e 243434zt
— remonty na.obiektach uzytkowych 220.814,21 z4
— infrastruktura (finans. z dodatniego salda | uzytk.) ... 199.562,73 z4
Ogoétem wydatki : 2 134 409,48 zt
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Stan funduszu remontowego na 31.12.2018 r. + 926 729,71 zt

2. Rozliczenie funduszu remontowego w czesci finansowanej kredytem:

Stan na dzien 01.01.2018 r. - 2 818 396,47 zt
Whptywy :

spfata rat kapitatowych przez mieszkarncow - 899 628,39 zt
sptata odsetek - 95 539,85 zt
Ogotem (+) : 995 168,24 zt

Wydatkowanie :

sptata odsetek do banku, inne - 112 627,54 zt
Ogoétem (-) : 112 627,54 zt
Stan na dzier 31.12.2018 r. 1935 855,77 zt

Fundusz remontowy stuzy utrzymaniu zasobéw w nalezytym stanie technicznym, poprawie
estetyki i obnizeniu energochtonnosci. Rozdysponowanie srodkéw z funduszu remontowego
odbywa sie w oparciu o plan remontéw uchwalany corocznie przez Rade Nadzorcza.

W roku 2018 zrealizowano remonty infrastruktury zewnetrznej, tj. remonty schodéw, remonty
chodnikéw, utwardzenia terendw stuzgcych mieszkaricom jako miejsca postojowe itp., ktére
realizujemy ze $rodkéw funduszu remontowego mienia spotdzielni. Realizacja dobudowy
balkonéw finansowana jest bezposrednio przez mieszkancéow, w gotéwce lub ratach.

Regularnie i terminowo sptacamy do banku raty kredytéw termomodernizacyjnych i zaleznie
od sytuacji poszczegdlnych nieruchomosci regulujemy wysokosé¢ sptat wnoszonych przez
mieszkancow.

W roku 2018 zakonczylismy sptate dwudziestu jeden budynkéw, po zakorczeniu sptaty

mieszkancy zostali poinformowani o zakonczeniu sptat i rozliczeni.
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3.

Stan srodkéw funduszu remontowego na dzieh 31.12.2018 r.

na_poszczegdlnych

budynkach mieszkalnych.

Budynek , ulica pOV\:i(earzch Saldo ujemne d:::::r(:ie
I. Krasickiego 1 829,10 176 997,10
I. Krasickiego 3 282,40 48 716,53
Stowackiego 2 400,00 104 991,71
Stowackiego 3 395,00 43 340,18
Stowackiego 4 140,00 125 775,68
Stowackiego 6 395,00 51 287,45
Stowackiego 5 200,00 46 319,11
Stowackiego 7 622,00 39 877,22
Stowackiego 8 459,80 92 212,47
Stowackiego 10 440,00 41 676,26
Gen.Hallera 3a 929,50 71 269,36
Sadowa 8a 1042,85 64 708,89
Sadowa 8b 1 045,00 64 860,62
I. Krasickiego 1a 1291,90 132 996,78
B. Prusa 3 2 360,00 189 909,42
B. Prusa 5 3234,70 288 097,90
Stowackiego 2a 4.892,70 338 045,06
Wojska Polskiego 73a 3218,00 199 313,21
Zwirki i Wigury 1 2 157,50 60 864,10
Al. Jana Pawta Il 14 1 254,00 36 964,28
Al. Jana Pawta Il 12 1 255,20 65411,30
Al. Jana Pawta Il 10 1 255,00 47 129,34
Al. Jana Pawta 11 9 2 164,00 49 941,07
Al. Jana Pawta Il 7 2 164,00 84 491,45
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 6 2 293,00 7 661,73
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 4 2 173,00 60 364,04
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 2 3 379,50 203 524,30
Zwirki i Wigury 5 2 164,00 8 246,35
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Zwirki i Wigury 5a 2 164,80 240,57
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 11 2 168,00 140 765,64
Zwirki i Wigury 7 3234,00 30570,67
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 5 2 168,00 22 457,62
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 7 1 083,90 38 151,20
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 3 3 235,00 109 404,15
Zwirki i Wigury 17 3 245,50 305 270,46
Wojska Polskiego 67 1 577,00 98 327,51
Wojska Polskiego 67a 1 626,00 71012,35
Wojska Polskiego 67b 1 626,00 93 352,89
Wojska Polskiego 67¢ 1 626,00 146 758,38
Wojska Polskiego 67d 4 034,00 73 716,56
Ks. S.Krausego 13 2 178,00 133 366,16
Al. Jana Pawta Il 4 2 141,00 63 549,20
Ks.S.Krausego 5 2 141,00 178 099,82
Ks.S.Krausego 3 2141,00 103 140,37
Ks.S.Krausego 15 1756,00 123 913,86
Al.Jana Pawfa Il 2 3233,00 73 012,32

Al. Jana Pawta Il 2a 3 233,00 37 370,76
Ks.S.Krausego 17 1756,50 13 041,35
Ks.S.Krausego 19 1091,00 10022,80

Al.Jana Pawta Il 16 1 628,50 16 362,77
Ks.S.Krausego 11 1 753,50 62 028,12
Al. Jana Pawfa Il 18 1 628,50 42 682,48
Ks.S.Krausego 4 2 299,00 207 351,85
Al. Jana Pawta Il 20 1628,50 21 005,12
Ks.S.Krausego 6 2 419,00 63 439,14
Gatczynskiego 1 1376,10 6 484,87
Gatczynskiego 3 1 050,00 15 029,14
Gatczynskiego 44 1 589,70 36 402,62
Gafczynskiego 46 1589,70 35238,19
Gatczyniskiego 48 1621,00 8 031,70
Sktodowskiej Curie 1b 1 190,80 37 725,17
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Sktodowskiej Curie 1c 867,20 24 721,13
Sktodowskiej Curie 1d 1 505,00 64 792,48
Stoneczna 1a,b 931,20 42 969,49
Wrzosowa 2a,b 922,00 47 680,98
Wrzosowa 1a,b 922,00 80 265,56
Wrzosowa 4a,b 1 002,90 3 298,30
Nowy Swiat 7 841,00 5 638,08
Nowy Swiat 9 996,70 209,97
Moniuszki 1-11 1138,86 46 484,77
Moniuszki 13-17 602,60 32 654,86
Sktodowskiej Curie 1a 1 625,00 91 563,21
Paderewskiego 6¢ 1 629,00 54 939,51
Paderewskiego 6a 2 297,50 187 245,78
Paderewskiego 6b 1633,50 73 511,51
Paderewskiego 8a 1633,50 73 419,10
Paderewskiego 8b 1 206,50 66 364,50

W roku 2018 wykonano:

remont instalacji wody zimnej i cieptej oraz instalacji gazowej w budynku mieszkalnym
przy ul. Zwirki i Wigury 1. Prowadzono remont instalacji elektrycznej w budynku
mieszkalnym przy Al. Jana Pawta Il 9,

na wniosek mieszkancéw docieplono stropy piwnic w budynku przy
ul. Ks. St. Krausego 5,

zakoriczono remont klatek schodowych z uméw zawartych w 2017 r w budynku przy
ul. Ks. St. Krausego 6 (2 klatki schodowe) i B. Prusa 5 (5 klatek schodowych),
przeprowadzono przetargi i wykonano remonty klatek schodowych w budynkach: Ks. St.
Krausego 5 (4 klatki schodowe), w Grédku przy ul. Stonecznej 1ab (2 klatki schodowe)
i ul. Wrzosowej 2ab (2 klatki schodowe), B. Prusa 3 (2 klatki schodowe). W budynku przy
ul. Ks. St. Krausego 11 (3 klatki) trwat remont na przetomie 2018/2019 roku,
przeprowadzono czesciowe czyszczenie elewacji w budynkach przy Al. Jana Pawta Il 9,

10, 20, Ks. Kard. S. Wyszynskiego 3 i 7, Ks. St. Krausego 6 i 15, Paderewskiego 6a oraz
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Zwirki i Wigury 5a (tacznie ok. 2 000 m?). W roku 2019 przewidywana jest kontynuacja
prac na nastepnych budynkach,

— sukcesywnie dokonuje sie wymiany instalacji domofonowej analogowej na cyfrowa.
W 2018 r wymieniono domofony w 23 klatkach schodowych w 285 mieszkaniach,

— na wnioski mieszkancéw zostata opracowana dokumentacja projektowa na dobudowe
balkonéw w budynkach mieszkalnych przy ul. B. Prusa 3, I. Krasickiego 1a
i Gen. Hallera 3a,

— rozpoczeto prace zwigzane z modernizacjg weztow cieplnych w oparciu o powietrzne
pompy ciepta w budynkach mieszkalnych przy ul. Stowackiego 2a, B. Prusa 3, 5
i I. Krasickiego 1a,

— opracowana zostata dokumentacja projektowa na wykonanie modernizacji zrodet ciepfa
oraz instalacji c.w.u. z cyrkulacja w oparciu o powietrzne pompy ciepta w budynkach
mieszkalnych przy ul. Nowy Swiat 7 i 9 w Osiu,

— sporzadzona zostata dokumentacja projektowa na budowe weztéw cieplnych na
potrzeby centralnego ogrzewania dla budynkéw mieszkalnych przy ul. I. Krasickiego 1, 3
i Stowackiego 10,

— zostat ztozony wniosek o zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie pozwolenia
na budowe wezta cieplnego dwufunkcyjnego dla potrzeb c.o., instalacji c.w.u. wraz
z cyrkulacjg i wymiana instalacji z.w. w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Gen. Hallera 3a, na ktory otrzymalismy juz pozwolenie na budowe ,

— wykonano czesciowq izolacje dachu w budynku przy ul. Ks. Kard. St. Wyszynskiego 2
(170 m?) oraz w budynku przy ul. Paderewskiego 6¢ (120 m?),

— oddano do uzytkowania 4 garaze w zabudowie szeregowej przy ul. Stowackiego 3.
Garaze zostaty wynajete.

Przeprowadzone zostaty remonty w lokalach uzytkowych :

- zakoniczono docieplenie catosci elewacji jednego segmentu pawilonu przy
ul. Kard. S. Wyszynskiego 15,

-~ docieplono strop nad wjazdem do patio oraz wygtuszony zostat strop sali akustycznej
SOK Stokrotka przy ul. Wyszynskiego 15,

- docieplono elewacje $cian w lokalu wynajmowanym przez PHU Libra (ze wzgledu

na warunki pogodowe prace bedg kontynuowane w 2019 r).
e e
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Informacje na temat wptywow i wydatkéw na poszczegdlnych budynkach w roku 2018
mieszkancy otrzymali wraz z informacjg o stanie funduszu remontowego na klatkach

schodowych.
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NALEZNOSCI EKSPLOATACYJNE | WINDYKACJA

Naleznosci eksploatacyjne, c.o. i c. w. przedstawione zostaty w ponizszej tabeli:

Razem Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe
Stan na 1.01.2018 r. 470925,33 313 887,47 157 037,86
Stan na 31.12.2018 r. 408 999,31 276 209,44 132 789,87
Zmiana - 61 926,02 -37 678,03 - 24 247,99

Naleznosci mieszkancéw z tytutu nieterminowych optat za lokale w poréwnaniu do stanu
na dzien 31.12.2017 roku zmniejszyty sie ogdétem o 61 926,02 zt, na lokalach mieszkalnych ulegty
zmniejszeniu 0 37 678,03 zt a na lokalach uzytkowych zmniejszyty sie o 24 247,99 zt. Z tej kwoty
czesc lokali uzytkowych dokonata sptaty po terminie wraz z naleznymi odsetkami.

Zadtuzenia 3 miesieczne i diuzsze kierowane s do Sadu Rejonowego w Swieciu w celu
przymusowego $ciggniecia, badZz do firmy windykacyjnej, pozostate monitorowane

sg na biezgco.

1. Struktura zadtuzenia na 31.12.2018r.

Naleznosci ogétem 408 999,31 zt
w tym:
— lokale mieszkalne 276 209,44 zt
— lokale uzytkowe 132 789,87 zt

2. Struktura zadtuzenia na dzien 31.12.2018 r.

W spotdzielni wnoszone sg optaty za 2 639 lokali mieszkalnych.
Zdecydowana wiekszos¢ — 2 235 lokali nie zalega z optatami za mieszkanie, stanowi to 84,7%
uzytkownikéow lokali — w stosunku do roku ubiegtego zwiekszyta sie sie liczba osdb

niezalegajacych o 3,6%. Dotyczy to wszystkich grup zadtuzen w Spétdzielni.

e B e e e S e sl
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W pozostatej grupie 404 lokali stanowigcej 15,4 % ogotu lokali, zadtuzenie z tytutu optat
przedstawia sie nastepujaco:

- do jednego miesigca zalegato 284 lokali, tj. 10,8 % ogétu,

- zadtuzenie 1 miesieczne posiadato 60 lokali, tj. 2,3 % ogétu,

- zadtuzenie 2 miesieczne posiadato 15 lokali, tj. 0,6 % ogdtu,

- zadtuzenie 3 miesieczne i dtuzsze posiadato 45 lokali, tj. 1,7 % ogétu.

3. Zadtuzenie mieszkarncow z podziatem na miesigce w ztotych

Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych na dziert 31.12.2018 roku wynosi kwote 276,2 tys. zt

Kwotowo struktura zadtuzenia przedstawia sie nastepujaco;

= do jednego miesigca kwota zadtuzenia wynosi: 32,3 tys. zt, co stanowi 11,7 % zadtuzenia
na lokalach mieszkalnych,

- zadtuzenie 1 miesieczne - kwota zadtuzenia wynosi: 32,4 tys. zt, co stanowi 11,8%
zadtuzenia na lokalach mieszkalnych,

- zadtuzenie 2 miesieczne to kwota zadtuzenia 15,2 tys. zt, co stanowi 5,5 % zadtuzenia
na lokalach mieszkalnych,

- zadtuzenie 3 miesieczne i dfuzsze to kwota 196,3 tys. zf, co stanowi 71,0 % zadtuzenia
na lokalach mieszkalnych.

Biorgc pod uwage powyzszg analize, w porownaniu do roku 2017 zadtuzenie na lokalach

mieszkalnych spadto o 14 % a na lokalach uzytkowych o 18%, co jest wskaznikiem skutecznosci

dziatan windykacyjnych.

4. Efektywnos¢ sptat w zaleznosci od sposobu windykacji

Kwota zadtuzenia sptaconego w 2018 roku wyniosta 251 831,09 zt.

- sptacono po wystosowaniu monitéw — 35 529,27 zt, po wystawieniu wezwan do zaptaty
i podpisaniu ugdd sptacono 117 475,11 zt, co daje kwote 153 004,38 zt. Jest to skutek
sprawnej pracy w dziale windykacji spétdzielni oraz biezgcego monitoringu zadtuzen
przez Zarzad,

- natomiast przez instytucje zewnetrzne zostata sptacona tgczna kwota 98 826,71 zt.

Sg to:
e nakazy sagdowe w ugodzie — kwota 42 055,96 zt
e spfaty przez komornika —kwota 56 770,75 zt

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 38




W 2018 roku zawarto 14 ugodd spfaty zadtuzenia na kwote 32 344,61 zt, z lat poprzednich
w sptacie byto 8 ugdd na 117 271,88 zt. W ciggu roku 2018 catkowicie sptacono 11 ugdd
na kwote 57 134,42 zt.

Do sadu skierowano 66 spraw na kwote 107 822,53 zf, z czego uzyskano 54 wyroki na kwote
86 127,70 zt, z lat poprzednich w posiadaniu Spoétdzielni byto 39 nakazéw na kwote
77 333,22 zt.

Do komornika w 2018 r. skierowano 25 wnioskéw na kwote 36 764,67 zt. Wszystkie sprawy
w egzekucji tacznie z latami poprzednimi to 75 spraw na kwote 141 272,56 zt.

Komornik catkowicie $ciggnat i zamknat 19 spraw na kwote 56 770,75 zt.

5. Dziatania w zakresie uporczywego zalegania z optatami

a) w toku postepowania sgdowego jest jedna sprawa eksmisyjna,
b) Spétdzielnia jest w posiadaniu wyroku eksmisyjnego z zapewnieniem lokalu socjalnego.
Obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego spoczywa na Gminie Drzycim.

c) sptaty zobowigzan sg monitorowane na biezgco.

6. Struktura zadtuzenia rok 2017-2018

Ponizsza tabela obrazuje strukture zadtuzenia w stosunki do roku ubiegtego

Okres za- rok 2017 rok 2018
dtuzeniaw | ilos¢ czton- ilos¢ czton-

m-cach kow kwota kow kwota
3 i wiecej 53 211 730,16 45 196 280,38
2 26 27 439,43 15 15 159,67
1 73 42 007,87 60 32 458,75
drobne 346 32 710,01 284 32 310,64
Razem 498 313 887,47 404 276 209,44

- kwota zadtuzen 3 m-cznych i powyzej spadta o 15 449,78 zt,
- zadtuzenia do 2-ch m-cy spadty o 12 279,76 zt,

- zadtuzenia do 1 m-ca spadty 0 9 549,12 zt,

- kwota zadtuzen drobnych spadta 0 399,37 zt,

Spadek we wszystkich okresach zadtuzen pozytywng ocene prowadzonej windykaciji.
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7. Wskazniki charakteryzujace dziatalnosé¢ Spotdzielni w zakresie windykacii

Analiza zalegtosci czynszowych - wskazniki 2016 | 2017 | 2018
Zadt. z tyt.optat
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych ogétem ekspl.ogétem 3,84 | 3,34 2,90
Pow. uzytkowa
. . Zadt. z tyt.optat
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych el ez, 274 242 213
. ’ ’ )
lok. mieszk. pow. uzytk.mieszkar
i . Zadt.z tyt.optat
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych ekspl I, 1667 | 13.93 | 11.77
. ’ ’ ’
lok. uzytkowe pow. uzytk.lok. uzyt.
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych Zadt.z tyt.optat . mieszk.
lok. mieszk. w stosunku do ilosci mieszkar ilos¢ mieszkar 134,51 | 118,54 104,60
. . Zadt.z tyt.optat
Zadtuzenie z tytutu optat ek's;.)Ioa‘tacyjnych - 4,20 3,53 3,06
w stosunku do obcigzenia obcigzenie za rok
5. 3 Zadt.z tyt.optfat
Zadtuzenie z tytuI.u .opI‘at eksploata.cyjnych ckspllmieszk, 3,16 2,68 2,07
w stosunku do obcigzenia - lokale mieszkalne obciazenie za rok
L. . Zadt.z tyt.optat
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych w stosunku ekspl..uzytkowe 11,32 | 956 7,93

do obcigzenia - lokale uzytkowe

obcigzenie za rok

Wskaznik zadtuzenia ogétem w wysokosci 2,90 zt/m? jest najnizszy od wielu lat. W biezgcym

roku wszystkie wskazniki zadtuzen zmalaty. Daje to obraz skutecznego dziatania Zarzadu

w zakresie windykacji poprzez state utrzymywanie kontaktu z osobami zadtuzonymi.

Stosowane jest wiele metod obnizenia zadtuzenia: poprzez proponowanie zawierania ugéd
do sptaty i ich ciggte monitorowanie a w razie braku kontaktu podejmowanie dziatan
windykacyjnych polegajagcych na wystawianiu regularnych wezwan do zaptaty, wpisywaniu

zadtuzen do ogdlnopolskich rejestréw zadtuzen (KRD i BIG). Réwnolegle prowadzi sie skuteczng

windykacje sagdowaq, komorniczg i poprzez firmy windykacyjne.
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DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Spotdzielczy Osrodek Kultury ,,Stokrotka” juz 30 lat realizuje dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa
i kulturalng, ktdra jest zgodna z obowigzujacym statutem i kierunkami dziatarn Spotdzielni
Mieszkaniowej. Dziatalnos¢ ta jest prowadzona w trzech ptaszczyznach:
— edukacja kulturalna i artystyczna dzieci, mtodziezy i dorostych,
— dziatalnos¢ oswiatowo — wychowawcza.
— organizacja imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych,
Pierwszg ptaszczyzne w 2018 roku realizowaliémy proponujac zajecia w 12 sekcjach z podziatem
na grupy wiekowe, w ktoérych dzieci, mtodziez i dorosli mogli rozwija¢ swoje pasje i uzdolnienia
artystyczne. Prowadzone byly zajecia wokalne, taneczne, plastyczne, muzyczne
oraz organizowane byly warsztaty, przeglady i festiwale.
Dziatalno$¢ oswiatowo-wychowawcza natomiast realizowana byta poprzez organizacje
konkursow i przegladéw recytatorskich, ortograficznych, funkcjonowanie Klubu Seniora
»Kalina”, Uniwersytetu Trzeciego Wieku i prowadzone w jego ramach zajecia plastyczne
i lektorat z j. angielskiego. Nasze dziatania o charakterze sportowym to Klub Szachowy
"Gambit”, aerobic dla pan i tenis stotowy.
W minionym roku zorganizowano takie szereg imprez. Cze$¢ z nich realizowana byfa
samodzielnie, a niektore wspdlnie z innymi instytucjami i stowarzyszeniami. Byto ich okoto 80.
Najwieksze z nich to imprezy plenerowe i festiwale:
e Obchody Dnia Dziecka - ,Dzieciaki rzadzg” - 2 dniowa impreza plenerowa
zorganizowana wspolnie z OKSiR i Urzedem Miejskim,
e ,Wakacje w rytmie DISCO” - festyn zorganizowany na powitanie wakacji — wspdlnie
z UM i OSP Przechowo,
e ,Zegnajlato na rok”- piknik dla cztonkéw SM z Grédka i Osia,
e  Strazakfest” — Przechowo 2018 — bylismy partnerami festynu zorganizowanego przez
OSP Przechowo,
e Swieto Kociewskiego Ziemniaka - ,Dzien Batabuna” — wspdlnie z TMZS, Starostwem

Powiatowym, UM i OKSIR,
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e ,Dla Ciebie MAMO” — koncert zorganizowany z okazji Dnia Matki w parku przy Matym
Blankuszu

e |l Wojewddzki Festiwal Piosenki dla najmtodszych ,, Wesota Nutka”

e |V Ogdlnopolski Festiwal Piosenki dla dzieci i mtodziezy ,,VOKALE 2018”

e |l Festiwal Podréznikéw ,Pigty Ocean” — byliSmy partnerami festiwalu zorganizowanego

przez TMZS, OKSiR, UM, Starostwo powiatowe i MBP,

Jak co roku Spétdzielnia uczestniczyta w obchodach Dni Swiecia, w ramach ktérych
zorganizowano wspomniang juz impreze plenerowa z okazji Dnia Dziecka , Dzieciaki rzadzg”,
przeglad wiersza i piosenki przedszkolnej, ,Zabawa w RYMY i RYTMY”, turniej ortograficzny
,Z ortografiag na TY”. Osmy raz przeprowadziliémy konkurs na najtadniejszy balkon, loggie
i ogrodek na osiedlach Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu, Grédku i Osiu. W sumie
nagrodzono i wyrdzniono 35 oséb. W 2018 roku zorganizowalismy takze konkursy recytatorskie,
plastyczne i turnieje sportowo-rekreacyjne. Zorganizowalismy takze 4 wystawy prac
plastycznych m.in., wiasnorecznie wykonane , kartki swiagteczne, bozonarodzeniowe”, ,0zdoby
wielkanocne wtasnorecznie wykonane oraz wystawy prac plastycznych wykonanych
na zajeciach w SOK. W okresie ferii zimowych oraz letnich wakacji zorganizowalismy ,wakacyjna
edukacje kulturalng” gdzie dzieci oprdcz wypoczynku, wycieczek, gier i zabaw uczestniczyty
w warsztatach artystycznych: wokalnych, teatralnych i plastycznych. Seniorzy z UTW oraz Klubu
Seniora ,Kalina” wzieli udziat w prawie rocznym projekcie pt. ,Senior tez badacz”. W programie
odbyty sie spotkania i wyktady oraz warsztaty dzieki ktorym zebrano dane do wydawnictw
dotyczgcych m.in. czasu wolnego senioréow, zainteresowania literaturg, filmem i prasg, wptywu
reklam na podejmowanie decyzji handlowych itd.
Rok ten obfitowat rowniez w nagrody - zdobyliSmy ich az 29 i 17 wyrdznien. Wiekszos$¢ z nagréd
zdobyli cztonkowie zespotu wokalnego ,Pieciolinia”, ktéry swoimi wystepami uswietniat
nie tylko spotdzielcze imprezy, ale takze wiele koncertow, uroczystosci i imprez organizowanych
w Swieciu w tym ,Wielkg Orkiestre Swigtecznej Pomocy”, piknik - ,Dzied Batabuna” oraz
koncerty charytatywne. W minionym roku dobrze ukfadata sie wspétpraca z lokalnymi
instytucjami, szkotami, przedszkolami i firmami, w tym ze Srodowiskowym Domem Pomocy
Spotecznej, Osrodkiem Pomocy Spotecznej, swietlicami terapeutycznymi ,,Gniazdo”, O$rodkiem

Kultury Sportu i Rekreacji, Towarzystwem Mitoénikéw Ziemi Swieckiej, Klubem Motocyklowym
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,Wataha”, OSP Przechowo, Klubem Szachowym , Gambit” oraz Urzedem Miejskim w Swieciu,
ktéry corocznie pomaga nam finansowo.

Wynik finansowy dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w 2018 roku przedstawia sie

nastepujaco:

dochody:

odpis od lokali mieszkalnych i uzytkowych 167 325,22 zt
wptyw z zysku Spétdzielni 27 700,00 zt
wypracowane dochody wtasne 50 297,32 zt
dotacja z Urzedu Miejskiego 85 000,00 zt
RAZEM: 330 322,54 zt
koszty: 358 406,94 zt
WYNIK (a-b) -28 084,40 zt

L. ]
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 43




PODSUMOWANIE | KIERUNKI DZIALAN

W wyniku efektywnej dziatalnosci w 2018 roku udato sie wypracowaé zysk, co umozliwito

zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu jego przeznaczenie na cele wskazane w propozycji

podziatu zysku.

1.

e)
f)
g)

h)

j)
k)

Ponadto:

opracowano — wspélnie z Radg Nadzorczg - harmonogram rzeczowo-finansowy zadan
na rok 2019 do Strategii Rozwoju Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu,

systematycznie wymienia sie wodomierze na nowe z odczytem radiowym, w budynkach,
w ktérych wystepujg réznice odczytow,

przygotowano stosowne zmiany w regulaminach,

kontynuowano wspédtprace z Urzedem Pracy w zakresie zatrudniania stazystow -
w 2018 r. zatrudnialiSmy 7 0sob,

uzupetniano wyposazenie placéw zabaw, zgodnie z sugestiami mieszkancéw,

wolne srodki pieniezne lokowano, co przyczynia sie do wypracowania zysku,

w dalszym ciggu trwato zagospodarowywanie terendw, ze szczegdélnym uwzglednieniem
miejsc postojowych i poprawy estetyki otoczenia,

prowadzono negocjacje w sprawie przyjmowania kolejnych wspdlnot do zarzgdzania —
do pieciu, ktore byty w roku 2017, zaufato nam i dotaczyto kolejne 17 budynkow,

w zakresie poprawy bezpieczenstwa wymieniono w 23 klatkach domofony
z analogowych (bardzo awaryjnych), na cyfrowe,

zakupiono wielofunkcyjny ciggnik w celu usprawnienia prac w terenie,

ztozono wnioski do budzetu Gminy Swiecie na rok 2019 — na dofinansowanie

dziatalnosci SOK Stokrotka w wysokosci 126 tys. zt.

W zakresie remontow:

trwata wymiana instalacji gazowych, elektrycznych i wody zimnej i cieptej z cyrkulacja,
kontynuowano remonty pokry¢ dachéw,

kontynuowano wieloletni program remontéw klatek schodowych,
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d) zakonczono budowe 4 garazy przy ul. Stowackiego 3 i uzyskano pozwolenie
na uzytkowanie. Wszystkie garaze zostaty wynajete,

e) przeprowadzono czyszczenie elewacji budynkow,

f) przyjmowano kolejne wnioski mieszkarncéw zainteresowanych dobudowg balkonéw
z budynkdéw przy ul. B. Prusa 3, Gen. Hallera 3a i I. Krasickiego 1a. Zlecono opracowanie
dokumentacji projektowej,

g)  ztozono wniosek do budzetu Gminy Swiecie na rok 2019 — na:

— wykonanie nowej nawierzchni asfaltowej oraz wymiane kraweznikow na drodze
dojazdowej do Parku Rekreacyjno-Wypoczynkowego przy Duzym Blankuszu oraz
pawilonie handlowo-ustugowym przy ul. Ks. Kard. S. Wyszyrskiego 15 w kwocie
150 tys. zt. W budzecie Gminy zabezpieczono na ten cel 30 tys. zt (ze wzgledu na to,

iz teren ten nie jest wiasnoscig Gminy).

3. W zakresie infrastruktury:

Koszt prac w zakresie remontu drdg, chodnikéw i schodéw w roku 2018 roku wynidst
199 tys. zt.

a)  wykonano utwardzenie terenéw przy ul. I. Krasickiego 3 oraz przy ul. Zwirki i Wigury 1,

b)  dokoriczono utwardzenie terenu przy budynku Stowackiego 2 i Stowackiego 2a,

c)  wykonano parking od strony przedszkola przy ul. Sgdowej 8a,

d)  wykonano nowg nawierzchnie z kostki betonowej przy ul. Gatczyriskiego 1,

e) wykonano poszerzenie chodnika przy budynku Wojska Polskiego 73a, remont chodnika

przy ul. Gen. Hallera 3a,
f) przeprowadzono remonty schodéw przy budynkach Ks. Krausego 4, 11, 13 oraz wiele

drobniejszych napraw na réznych lokalizacjach,

4, Dziatania prowadzone obecnie i zatozenia na przysztos$é

a) wykonanie zatozen zawartych w Strategii Spotdzielni,

b)  kontynuacja budowy zespotu garazy przy ul. Zwirki i Wigury 6,

c)  kontynuacja remontow instalacji gazowych, elektrycznych, wod.-kan. i kompleksowego
remontu klatek schodowych,

d) dobudowa balkonéw na kolejnych lokalizacjach,

- |
Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 45




f)

g)

h)

j)
k)

p)
a)

termomodernizacja lokali uzytkowych,

sfinalizowanie ztozonych wnioskdw na dofinansowanie dziatalnosci SOK Stokrotka —
90 tys. zt oraz monitorowanie wykonania tychze,

monitorowanie wnioskéw uprzednio ztozonych — np. gmina realizuje wykonanie muru
oporowego przy ul. Stowackiego,

kontynuowanie pracy nad wizerunkiem Spoétdzielni jako dobrego i efektywnego zarzadcy
nieruchomosci,

przyjmowanie do zarzadzania Wspdlnot Mieszkaniowych, w tym nowych budynkéw
oddanych do uzytkowania (zmniejszenie kosztéw dla mieszkaricow) ,

utrzymywanie bilansowania kosztéw eksploatacji na nieruchomosciach,

poprawa infrastruktury posiadanych lokali uzytkowych w celu maksymalizacji zyskow,
dziatania w zakresie przejecia weztéw cieplnych, eliminacji podgrzewaczy gazowych,
wdrazanie energooszczednych rozwigzan, w powigzaniu z uzyskaniem dotacji
na odnawialne zZrédta energii,

zwiekszenie naktadéw na zagospodarowanie terendw, zielen, poprawa estetyki osiedli,
prowadzenie prac w zakresie robot infrastrukturalnych, m.in. chodniki i place
utwardzone, oznakowanie, poprawa bezpieczenstwa,

wspomaganie wnioskodawcow w zakresie pozyskiwania $rodkéw z Budzetu
Obywatelskiego,

poszukiwanie nowych form spfaty zadtuzenia,

likwidacja barier architektonicznych w miare mozliwosci finansowych i prawnych,

szukanie rozwigzan likwidujgcych kwestie sporne miedzy mieszkarcami,

5. Nagrody i wyrdznienia

W roku 2018 w dalszym ciggu jestesmy posiadaczami certyfikatu rzetelnosci Krajowego

Rejestru Dtugéw, co oznacza, ze Spoétdzielnia dokonuje ptatnosci terminowo i rzetelnie

i nie posiada naleznosci przeterminowanych w rejestrze. Tym samym KRD rekomenduje

wspotprace z naszym przedsiebiorstwem.

W rankingu miesiecznika Administrator uzyskalismy tytut Lidera Spétdzielczoéci Mieszkaniowej

w kategorii spétdzielnie sSrednie. Celem konkursu jest popularyzacja osiggnie¢ spdtdzielni

,M
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mieszkaniowych jako liczacych sie podmiotédw gospodarczych oraz waznych organizatoréw zycia

spoteczno-kulturalnego na terenie , na ktorym dziataja.

6. Badanie sprawozdania finansowego
W dniach 15-30 marca 2019 r. dziatalnos¢ Spotdzielni za rok 2018 zbadat biegty rewident Pan
Tadeusz Stefek - Przedsiebiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo — Ksiegowego
»Fin-Rach” Tadeusz Stefek z siedzibg w Pile. Wyboru podmiotu uprawnionego do badania
dokonata Rada Nadzorcza - Uchwatg nr 29/2018 z dnia 23.10.2018 r., zobowigzujgc Zarzad
do podpisania stosownej umowy, ktdéra zostata podpisana dnia 13.11.2018 r. Z badania

sporzgdzono sprawozdanie, ktore przedstawiono Radzie Nadzorczej.

Biorac pod uwage stan srodkéw pienieznych, pomimo wystepujacych zalegtosci w optatach za
lokale, nalezy stwierdzi¢, ze w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu nie wystepuje zagrozenie

kontynuowania dziatalnosci w okresie najblizszych lat.

Podpisy Zarzadu :

Zastepca f}rg?esa Zarzadu
Spotdzielh) Mieszkaniowej

mgr in. Aiﬁzriusz Sajdak

Swiecie, dnia 28 marzec 2019 r.
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