Swiecie, dnia 25.10.2011 r.

INFORMACJA
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWIECIU
Z REALIZACJI WNIOSKU WALNEGO ZGROMADZENIA
ODBYTEGO W 2011 ROKU

Tres¢ wniosku: Wybrana Rada Nadzorcza dokona przegladu rejestru podjetych
uchwat przez Walne Zgromadzenie na przestrzeni ostatnich 10 — ciu lat; dokona
ich analizy, a o stopniu realizacji poinformuje spétdzielcow na stronie
internetowej w terminie pierwszych 3 miesigecy po ukonstytuowaniu sie.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu informuje, ze zgodnie
z wnioskiem Walnego Zgromadzenia odbytego w miesigcu czerwcu 2011 roku,

dokonata przegladu podjetych uchwat przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow

i Walne Zgromadzania w latach 2001 — 2010, pod kontem ich realizacji przez organy
Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze znakomita wiekszo$¢ podjetych uchwat zostata
zrealizowana przez uprawnione organy Spoétdzielni tj. Zarzad Spétdzielni lub Rade
Nadzorcza.

O sposobie realizacji podjetych przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw
/Walne Zgromadzenie/ uchwat, wyznaczone ograny Spoéfdzielni informowaty
spétdzielcoéw po uptywie roku na kolejnych zebraniach / zgromadzeniach/.

Wedtug Rady Nadzorczej ten sposob rozliczania sie organéw Spoétdzielni
z realizacji uchwat byt wtasciwy i zapewniat biezacg kontrole spotdzielcdw nad Radg
Nadzorczg i Zarzadem Spétdzielni.

Rada Nadzorcza, po przeanalizowaniu ponad stu uchwat podjetych w okresie
ostatnich 10 lat stwierdza, ze niektére podjete sprawy mimo uptywu czasu,
zmieniajacych sie przepisow i kolejnych /czesto zmiennych/ decyzji Zebran
Przedstawicieli Cztonkéw / Walnych Zgromadzen/ nadal pozostajg aktualne.

Ponizej przedstawiamy podjete uchwaty z lat 2005- 2009, ktére pozostajg

aktualne i ktorych wykonanie lezy w interesie Spotdzielni i spétdzielcow.

Nie wykonano, lub nie w petni wykonano nizej wymienione uchwaty:
w./q stanu na dzien 25.10.2011 rok.

(tre$¢ uchwat podano w oryginalnym brzmieniu)




. Zobowigzuje sie Zarzad Spétdzielni do doprowadzenia do konca 2005 roku do
zniwelowania réznic kosztbw podgrzania wody pomiedzy budynkami
spotdzielczymi do maksimum 30% - wniosek nr 1 Nadzwyczajnego Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 05.01.2005 roku;

. Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw zobowigzuje Zarzad do
zlecenia wykonania ekspertyzy w celu ustalenia przyczyn rozbieznosci
w odczycie wody miedzy licznikiem gtownym, a licznikami mieszkan
w poszczego6inych budynkach. Wyniki ekspertyzy Zarzad przedstawi na
nastepnym zebraniu Przedstawicieli, ktére podejmie uchwate o wprowadzeniu
zmian w optatach za zuzycie wody - wniosek nr 3 Nadzwyczajnego Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw odbytego w dniu 30.03.2007 roku;

. Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw zobowigzuje Zarzad do
zlecenia wykonania ekspertyzy kosztow podgrzania cieptej wody w budynkach,
w ktérych koszt wynosi powyzej $sredniego kosztu za m*®* w Spoétdzielni oraz do
jednoznacznego wyjasnienia przyczyn nadmiernego zuzycia ciepta centralnego
ogrzewania - wniosek nr 4 Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow
odbytego w dniu 30.03.2007 roku;

. Whniosek do Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej o nadanie biegu sprawie
uwtaszczenia gruntéw pod garazami przy Al. Jana Pawia Il ( dotyczy to 18 osob,
ktore ztozyty 30.07.2007 r. wnioski o przeniesienia na nich prawa wtasnosci
gruntu pod garazami i do tej pory sprawa stoi w miejscu).

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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Wyjasnienie Zarzadu
do 4 uchwat (wnioskéw) zawartych w Informacji Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej z realizacji wniosku Walnego Zgromadzenia odbytego w 2011 roku

Ad. 1.

,Zobowiqzuje sie Zarzqd Spotdzielni do doprowadzenia do korica 2005 roku do zniwelowania roznic
kosztow podgrzania wody pomiedzy budynkami spotdzielczymi do maksimum 30 %" - wniosek nr 1
Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Cztonkdw z dnia 05.01.2005 roku.

W obowigzujgcym w Polsce systemie prawnym wymuszajgcym prowadzenie rozliczen zuzycia
medidw na poszczegdlne nieruchomosci jak i stosujgc uchwalone w Spotdzielni Mieszkaniowej
regulaminy Zarzad nie ma mozliwosci realizacji uchwaty. Koszty podgrzania cieptej wody zalezg
gtownie od: zachowan mieszkancow, stopnia zasiedlenia budynku (ilosci 0séb), sposobu rozliczenia
gazu (podgrzania wody na gazie przy ryczalcie), przestarzatych wodomierzy, nieuprawnionych
ingerencji w odczyty wodomierzy.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze wieksze zuzycie na budynku powoduje obnizke kosztu
jednostkowego.

Stawki te wynikajg z kosztu dostarczonego ciepta podzielonego przez ilos¢ zuzytych m® wody do
podgrzania. Spotdzielnia Mieszkaniowa nie ma zadnych przychodéw z tego tytutu, reguluje jedynie
opfaty za zuzyte ciepto do dostawcy.

Spotdzielnia nie jest tez uprawniona do rozliczania usrednionego jedng ceng na wszystkie budynki
oraz nie moze kosztu z jednego budynku przenies¢ na inny w celu zmniejszenia roznic.

Podsumowujac uchwata w ten sposdb sformutowana nie moze byc¢ zrealizowana. Niemiej jednak
Zarzad bedzie podejmowat dalsze dziatania celem zmniejszenia réznic tych kosztow.

Ad. 2.

,Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkéow zobowiqgzuje Zarzqd do zlecenia wykonania
ekspertyzy w celu ustalenia przyczyn rozbieznosci w odczycie wody miedzy licznikiem gtownym, a
licznikami mieszkan w poszczegdinych budynkach. Wyniki ekspertyzy Zarzqd przedstawi na
nastepnym zebraniu Przedstawicieli, ktore podejmie uchwate o wprowadzeniu zmian w optatach za
zuzycie wody” - wniosek nr 3 Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw odbytego w dniu
30.03.2007 roku.

Podjete przez Spodtdzielnie Mieszkaniowg dziatania doprowadzity do znacznego obnizenia
wystepujacych roéznic wody. Dodatkowo w biezgcym roku na 14 budynkach przeprowadzono
ekspertyze poprzez zatozenie wodomierzy kontrolnych z oprogramowaniem monitorujgcym. Te
badania jak i obserwacje stuzb Spdtdzielni Mieszkaniowej zalecaja:

1. Dostosowac niektore wodomierze do wystepujgcych przeptywdw w budynkach.

2. Stwierdzono nocne znaczne zuzycie wody (prawdopodobnie przecieki z urzadzen mieszkancow)
- zalecono przeglady przeciekow i wymiane wodomierzy na doktadniejsze.

3. Stwierdzono duzg ilo$¢ tzw. startow wodomierza gtownego (co wskazuje na proby poboru wody

przez kropelkowanie - zalecona wymiane wodomierzy lokalowych na doktadniejsze i

legalizowane.



Ponadto wodomierze lokalowe powinny by¢ lepiej zabezpieczone przed mozliwoscig ingerencji z
zewnatrz (nowoczes$niejsze plomby i zabezpieczenia antymagnesowe) oraz dostosowane do
niezmiennego odczytu przy pionowym i poziomym usytuowaniu. Istotnym czynnikiem jest rowniez
osad odktadajgcy sie w starych instalacjach zimnej wody i na urzgdzeniach pomiarowych dajacy
zanizone odczyty.

Dodatkowo  Spodtdzielnia  Mieszkaniowa  zakupita zestaw wodomierza  kontrolnego 7z
oprogramowaniem celem sprawdzania w przysztosci budynkow, w ktorych rdznice zuzycia wody
przekroczg normy.

Ad. 3.

»Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkow zobowiqzuje Zarzqd do zlecenia wykonania
ekspertyzy kosztow podgrzania cieptej wody w budynkach, w ktorych koszt wynosi powyzej sredniego
kosztu za m3 w Spétdzielni oraz do jednoznacznego wyjasnienia przyczyn nadmierneqgo zuzycia ciepta
centralnego ogrzewania” - wniosek nr 4 Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow
odbytego w dniu 30.03.2007 roku

Wykonanie uchwaty zgodnie z jej trescig skutkowatoby zleceniem ekspertyzy dla pofowy
budynkow (zawsze 50 % jest powyzej sredniej). Bytoby to dziatanie kosztowne i nieadekwatne do
potrzeb. Koszty tych ekspertyz obcigzatyby eksploatacje nieruchomosci i w konsekwencji
zwiekszytyby stawke.

Zarzad podejmuje na biezgco dziatania w zakresie usprawnienia systemu cw.

Montowane sg nowoczesne zawory podpionowe i modernizowane instalacje i uktady cyrkulacji.

Za ostatni okres rozliczeniowy tylko na 8 z 48 budynkéw stawka za 1m?* podgrzania wody przekroczyta
20 zt.

Gtowne przyczyny tych przekroczen oméwiono juz w pkt 1 i wydatkowania $rodkéw na ekspertyzy,
ktore w wiekszosci potwierdzg znane fakty, jest niezasadna ekonomicznie. Niemiej wobec o$miu w/w
budynkow Zarzad podejmie szersze dziatania (tacznie z ekspertyzg) majace na celu ograniczenie
optat.

W sprawie nadmiernego zuzycia ciepta na potrzeby co. informujemy, iz w wyniku procesu
termomodernizacji znacznie ograniczono jego zuzycie. Zmniejszono zapotrzebowanie na moc
zamowiong i mimo wyjatkowo ostrych zim nie odnotowujemy wiekszych rozbieznosci w tym zakresie
pomiedzy poszczegdlnymi nieruchomosciami.

Ad. 4.

Whniosek do Zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej o nadanie biequ sprawie uwtaszczenia gruntow pod
garazami przy Al. Jana Pawfa Il (dotyczy to 18 o0sob, ktore ztozyty 30.07.2007 r. wnioski o
przeniesienia na nich prawa wtasnosci gruntu pod garazami i do tej pory sprawa stoi w miejscu).

Zarzad podjat dziatania w zakresie uregulowania sytuacji prawnej garazy przy Al. Jana Pawta Il
(przy budynku nr 10).
Jednak ukfad geodezyjny dziatki wymaga ustanowienia stuzebnosci przejazdu przez wspotwiascicieli
dziatki z budynku przy Al. Jana Pawta Il 10. Bez zgody wszystkich wspotwiascicieli (obecnie brak 2
podpisow) nie jest mozliwe zakonczenie sprawy.
Po uzyskaniu zgody w/w wtascicieli bedzie mozliwe ostateczne wykonanie uchwaty.



W posumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze w/w uchwaty zostaty podjete w latach 2005-2007 (nie za
kadencji obecnego Zarzadu) i czesciowo sie zdeaktualizowaty pod wzgledem formalnym jak i
faktycznym.

Podjete dziatania techniczne i szczegdtowe rozliczanie na nieruchomosci ograniczyty skutki
kosztowe dla mieszkanncow (mimo wzrostu cen).

Ponadto jak to stwierdzita w swojej informacji Rada Nadzorcza z podjetych ponad 100 uchwat tylko
cztery wyzej opisane wymagajg dodatkowych dziatan i wyjasnien. Pozostate zostaty zrealizowane lub
staty sie nieaktualne.

Swiecie, dnia 21.11.2011r.




