Zatacznik nr 32 do protokotu lustracji

SPRAWOZDANIE

dla Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu

INFORMACJE WSTEPNE

L

W celu spelienia wymogéw wynikajacych z art. 91 § 1 ustawy Prawo
spdldzielcze Spoéidzielnia w dniu 19.01.2011 r. zawarla umowg z
Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych w
Bydgoszczy o przeprowadzenie lustracji petnej.

Lustracja petna obejmujaca catoksztalt dziatalnosci Spoétdzielni za okres
od 01.07.2007 r. do 31.12.2010 r. zostata przeprowadzona w dniach od
24.01.2011 r. do 28.02.2011 r.

Lustracj¢ w imieniu Zwiazku Rewizyjnego przeprowadzili:

- Stawomir Rydzinski posiadajacy uprawnienia lustracyjne nr
5446/07 wydane przez Krajowa Rade Spoldzielcza w
Warszawie w dniu 27.05.2007 r. i upowaznienie Zwiazku
Rewizyjnego nr 01/2011 z dnia 19.01.2011 r.

- Maciej Szewczyk posiadajacy uprawnienia lustracyjne nr
2076/95 wydanie przez Krajowa Rade Spoéldzielcza w
Warszawie w dniu 27.12.1995 r. i upowaznienie Zwiazku
Rewizyjnego nr 02/2011 z dnia 19.01.2011 r.

O rozpoczgciu lustracji  powiadomiono Rade Nadzorcza za
posrednictwem Zarzadu.

W dniu rozpoczgcia lustracji omowiono zagadnienia bedace jej
przedmiotem z Przewodniczacym Rady Nadzorczej Spotdzielni i
Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej.

W okresie lustracji Rada Nadzorcza nie zglosita wniosku dotyczacego
rozszerzenia  zakresu tematycznego badaf, ani uczestniczenia jej

czlonkow w lustracji.

W trakcie lustracji lustratorzy udzielili instruktazu w zakresie badanych
zagadnien.
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1.

7. W trakcie lustracji zostaty wniesione przez dwoch cztonkéw Spotdzielni
zarzuty podnoszone wobec organow Spoltdzielni, a zwlaszcza Zarzadu
zawarte w pismach, ktére wptynely do lustratora na adres Spotdzielni w
dniu 07.02.2011 r.1 14.02.2011 r.

Lustratorzy zwrécili si¢ do Zarzadu z zadaniem udzielenia na pismie
szczegdtowych informacji i wyjasnien oraz przedstawienia dokumentacji
w zakresie obszarow objetych zarzutami.

Na podstawie zgromadzonego materiatu lustratorzy dokonali analizy
postawionych zarzutéw. Ustalony stan faktyczny 1 dokonana
merytoryczna ocena dziatan Spoéldzielni w badanych obszarach nie
wykazala dziatan organdw statutowych Spoéidzielni, w tym Zarzadu
naruszajacych przepisy prawa, Statutu i regulaminoéw. Nie stwierdzono
niegospodarnosci ani dziatania na niekorzy$¢ Spotdzielni i jej cztonkow.
Ponadto na podstawie przedstawionej dokumentacji Rady Nadzorczej
Spoltdzielni i jej Komisji lustracja stwierdza, ze wigkszo$¢ podnoszonych
zarzutow zostal juz rozpoznana. Lustracja nie ma uprawnien do oceny
postanowien sadu.

Catoé¢ dokumentacji, w tym pisma skarzacych, wyjasnienia Zarzadu,
opinie prawne 1 kopie dokumentéw lustracja przekazuje Radzie
Nadzorczej Spotdzielni.

TEMATYKA LUSTRACJI

Tematyka lustracji zostata przedstawiona w czeséci A ust. 6 sporzadzonego
protokotu lustracji i obejmuje zagadnienia objete lustracja petna.

SPOSOB PRZEPROWADZENIA LUSTRACJI

1. Do przeprowadzonych badan lustracyjnych przyjeto metodg
reprezentatywna.

2. Przedmiotem badan lustracyjnych stanowita dokumentacja w postaci:
- sporzadzonych protokotow,
- uchwat podejmowanych przez organy Spétdzielni,
- ksiegi rachunkowe i zapisy operacji finansowych,
- sporzadzone sprawozdania,
- analizy ekonomiczne,
- plany gospodarczo — finansowe z uwzglgdnieniem ich realizacji,
- unormowania wewnetrzne — statut i regulaminy oraz zasady
postepowania,
- wypis z rejestru przedsigbiorcow KRS,
- rejestry w sprawach cztonkowsko — mieszkaniowych,
- akta cztonkowskie,
- ksiazki obiektéw budowlanych,



IV.

- umowy na ushigi komunalne 1 wykonywanie prac
remontowych,

- ksiggi rachunkowe,

- dane zawarte w tabelach informacyjnych, ktére zalgczono do
protokotu.

CHARAKTERYSTYKA USTALEN

W trakcie przeprowadzania lustracji informacji udzielali:
- Prezes Zarzadu,
- Czionek Zarzadu,
- Gléwna Ksiggowy,
oraz inni pracownicy Spoldzielni, ktorych zakres czynnosci
obejmowat badane zagadnienia.

Wykonanie zalecenn polustracyjnych, ktore zostaly wystosowane pod
adresem organdéw Spotdzielni w wyniku przeprowadzonej lustracji peine;
za okres od 01.01.2001 r. do 30.06.2004 r. zostalo przedstawione w
czgsci B.1. ust. 1 protokotu z lustracji.

Wyniki lustracji w postaci wnioskéw polustracyjnych zgodnie z art. 93
ustawy Prawo spéldzielcze zostaly przedstawione przez Radg Nadzorcza
na Walnym Zgromadzeniu w 2008 r.

Informacja o realizacji wnioskéw polustracyjnych zostata przedstawiona
na Walnym Zgromadzeniu w 2009 roku, co bylo obowiazkiem Zarzadu —
art. 93 § 1b ustawy — Prawo spotdzielcze.

Podstawa postgpowania sa unormowania wewnetrzne w postaci:

- Statutu,

-  Regulaminéw wewnetrznych zatwierdzanych przez organy
Spotdzielni w zalezno$ci od posiadanych kompetencji w tym
zakresie,

- zarzadzenia wewngtrzne i instrukcje.

Jak wynika z ustalen lustracji Spoldzielnia dokonata zmian w
Statucie zgodnie 2z wymogami merytorycznymi i terminowymi
znowelizowanego Prawa spéldzielczego oraz ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i zmiany te zostaly zarejestrowane przez Sad zgodnie z
ustawg z dnia 14 czerwca 2007 r. Dz.U. z 13 lipca 2007 r. Nr 125 poz.
873.

Istniejace w Spoldzielni regulaminy i unormowania wewngtrzne
wymienione w protokole lustracji sa dostosowane do przepiséw ustawy —
Prawo spoéldzielcze, ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy o rachunkowo$ci. Opracowania i zatwierdzenia zgodnie z § 59



ust. 1 pkt 15 Statutu wymaga Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji
mieszkaniowych i ustalania warto$ci poczatkowej lokali.

Lustracja nie wykazata uchybien badz nieprawidlowosci w zakresie
zwolywanych Walnych Zgromadzen.

W zakresie objetym lustracja Rada Nadzorcza zajmowata sig
sprawami nalezacymi do jej ustawowego 1 statutowego zakresu
dzialania. Nie stwierdzono uchybien i nieprawidlowosci.

W  badanym okresie Zarzad dziatat zgodnie ze swoimi
kompetencjami okreslonymi w statucie Spoldzielni i Regulaminie
Zarzadu. Decyzje Zarzadu zostaly udokumentowane w formie
protokotow z posiedzen, a nastgpnie w formie odrgbnych uchwat.

Forma 1 tre§¢ podejmowanych uchwat przez organy Spoéldzielni nie
budzi zastrzezen i ma odzwierciedlenie w protokotach z posiedzen.

Stan zatrudnienia wynikajacy 2z zatwierdzonych struktur
organizacyjnych zapewnia prawidlowe funkcjonowanie Spoétdzielni
biorac pod uwage jej wielkos¢ i skalg¢ prowadzonej dziatalnosci. Akta
osobowe pracownikow sa kompletne i prowadzone zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r.

Nie stwierdzono uchybien badZ nieprawidlowosci w zakresie
ochrony danych osobowych. Zbiory danych osobowych oséb nie
bedacych czlonkami Spoéldzielni nalezy zglosic do rejestracji
Generalnemu Inspektorowi Ochrony Danych Osobowych.

W $wietle ustalen stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu
Spotdzielni zostat uregulowany.

Badania dotyczace spraw czlonkowsko-mieszkaniowych nie
wykazaty nieprzestrzegania przepisow Prawa spoldzielczego:

- prowadzenie rejestrow czlonkéw Spoéldzielni (zgodnie =z

wymogami art. 30 ustawy Prawo spotdzielcze),

- przestrzegane sa wymogi art. 17 § 2 dotyczacych wlasciwego

potwierdzania przyjgcia w poczet cztonkow.
Spotdzielnia prowadzi stosownie do wymogu art. 17° ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych — rejestr lokali, dla ktorych zostaly
zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

Spotdzielnia przywigzuje uwage do zabezpieczenia i poprawy stanu
posiadanych zasobéw mieszkaniowych. Efektem tego stanu sg dziatania
Spotdzielni w zakresie termomodernizacji istniejagcych budynkéw
mieszkalnych.

W okresie objetym lustracja dzialalno$¢ Spoéldzielni w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi cechowato brak réwnowagi
przychodéw 1 ponoszonych kosztow, co $wiadczy, ze ustalone wysokosci
optat za uzywanie lokali nie zapewnialy sfinansowania kosztéw
przypadajacych na te lokale.

Wedhug stanu na dzien 31.12.2010 r. zaleglosci z tytutu oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych stanowily 6,19 % rocznego wymiaru optat
od tych lokali i wykazuje tendencj¢ wzrostu w stosunku do lat



poprzednich. Wysoko$¢ zaleglosci z tego tytutu w nieznacznym stopniu
ogranicza mozliwos$ci prowadzenia racjonalnej gospodarki Spotdzielni.

Na koniec roku 2010 wskaznik zaleglosci za lokale uzytkowe i
garaze uksztaltowat si¢ na poziomie 4,62 % 1 ma tendencj¢ wzrostu na
przestrzeni kilku ostatnich lat.

Badania lustracyjne wykazaty, ze w dokumentacji Spotdzielni sg
umowy na dostawe wody i odprowadzanie $ciekow, dostawe ciepta oraz
wywoz nieczystosci statych dla wszystkich budynkow.

W badanym okresie gospodarka remontowa Spétdzielni prowadzona
byta w zakresie ustalonym planem i1 w oparciu o wielkos¢ gromadzonych
Srodkoéw finansowych.

Stosownie do wymogow art. 62 Prawa budowlanego przeprowadzono
kontrolg stanu technicznego sprawnosci instalacji 1 elementow
budynkéw, co zostato odnotowane w ksigzkach obiektow budowlanych.

Wszystkie roboty remontowe zlecane byly wykonawcom
zewngtrznym, wybranym przez Zarzad Spotdzielni. Spétdzielnia posiada
Regulamin udzielania zamdwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi
wykonywane na rzecz Spoldzielni. Zlecanie robo6t remontowych
wykonawcom zewnetrznym odbywalo si¢ z zachowaniem regul
wynikajacych z regulaminu.

Ewidencja ksiggowa Spoidzielni prowadzona jest na biezaco w
oparciu o Zasady (polityke) rachunkowosci, a takze terminowo i
prawidtowo sporzadzone zostaty sprawozdania finansowe.

W okresie objetym lustracja Spoldzielnia na biezaco regulowata
swoje zobowiazania publiczno — prawne oraz wobec dostawcow ustug i
wykonawcow robdt. Zasady (polityka) rachunkowosci sa w petni
dostosowane do wymogow art. 10 ustawy o rachunkowosci.

Za okres objety lustracjg Spoétdzielni zachowata ptynnos$¢ finansowa.
Uzyskane wyniki w tych latach na dziatalno$ci Spoétdzielni $wiadczg o
tym, Ze nie istnieje zagrozenie dalszego kontynuowania dziatalnosci w
latach nastgpnych.

ZALECENIA 1 WNIOSKI POLUSTRACYJNE

Na podstawie ustalen zawartych w protokole z przeprowadzonej lustracji
pozadane byloby, aby organy Spéldzielni rozwazyly podjecie nastgpujacych
dziatan:

1.

Na podstawie obowigzujacej ustawy o ochronie danych osobowych z
dnia 29.08.1997 r. (Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926 ze zm.) zbiory
danych osobowych 0sdb nie bedacych cztonkami Spéldzielni zgtosi¢ do
rejestracji Generalnemu Inspektorowi Ochrony Danych Osobowych.

Uaktualni¢ wpis w Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze

Przedsigbiorcéw ,,Dzial 2 Podrubryka 1 — Dane oséb wchodzacych w
sktad organu™ co do funkcji w organie reprezentacji peinionej przez
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Wojciecha Przestawskiego — zgodnie z postanowieniem § 64 ust. |
Statutu.

3. Opracowac i zatwierdzi¢ przez Rad¢ Nadzorcza ,,Regulamin rozliczania
kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowe;j
lokali” — wymagany postanowieniem § 59 ust. 1 pkt 15 Statutu

4. Przestrzega¢ ustalona w Instrukcji kasowej wysoko$¢ pogotowia
kasowego.

5. Roéznice migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania poszczegolnych
nieruchomosci, a przychodami z opfat ewidencjowa¢ zgodnie z art. 6 ust.
| ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Podpisy lustratorow:

Swiecie, dnia 28 lutego 2011 r.

Doreczono Przewodniczacemu L} Cy
Rady Nadzorczej w dniu ... 2. Q3. 20Mr. . [7. “aa'c
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