SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Bolestawa Prusa 1
86-100 Swiecie n/Wist3

tel. 0-52 331 19 09, 0-52 331 19 89

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

do sprawozdania finansowego za rok 2009.
Sporzadzone na dzien 31.12.2009 r. zgodnie z art. 48 ust. 1 pkt 2 ustawy z dn. 29.09.1994
r. zmieniong dn. 9.11.2000 r. o rachunkowosci ( tekst jednolity Dz. U. 76 poz.694 z 2002 r.

z p6zn. zmianami).

1. Informacije i objasnienia do bilansu

1.1.  Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu:
aktualizacji warto$ci, nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a
dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia - zalacznik nr 1.

1.2. Warto$¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie: kwota 4 012 789,84 zt —122 702,12 m”.

1.3. Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostk¢ Srodkow
trwalych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z

tytutu umow leasingu — nie wystepuja.

1.4. Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wlasno$ci budynkoéw i budowli — nie wystepuja.

1.5. Dane o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci

nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

Lp. Fundusz Stan na dzien 31.12.2009 r.

1 [Fundusz udzialowy "801" 179 051,20

2 |Fundusz zasobowy "802" 304 813,89

3 |Fundusz wkladow mieszkaniowych"804" 918 762,29

4 |Fundusz wkiadoéw budowlanych "805-01,02,03" 7 945 777,29

5 |Fundusz z aktualizacji wyceny "807" 17561 159,06

6 |Zmniejszenie z tyt. umorzenia "808" -11 186 504,23
Ogoélem kapital wlasny 15723 059,50




1.6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych - jednostka nie sporzadza

zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Zestawienie zmian w funduszach - 31.12.2009 r. - Pasywa Gr.A

Fundusz Stan na 31.12.2008 r. Zwigkszenia Ma Zmniejszenia Wn | Stan na 31.12.2009 .
A.l Kapital podstawowy I
"801"- Fundusz udziatowy 177 224,40 3190,00 1363,20 179 051,20
"804"- Fundusz wkladow mieszkaniowych 1 367 486,57 25 052,50 473 776,78 918 762,29
"805-01"- Fundusz wkiadéw budowlanych | 38644476 | 23669 112929875 | 773536270 |
"805-02"- Fundusz wkladow budowl garaze k 17662154 | 0,00 0,00 | 17662154
|"805-03"- Fundusz wkladow budowl.lokuzytk. | 3379305 0,00 0,00 | 33793,05
"807"- Fundusz aktualizacji 17 748 234,04 652 633,49 956 840,16 17 444 027,37
"808" - Zmniejszenie funduszu z tyt.umorzenia -10613 115,21 120 802,71 428 361,12 -10 920 673,62
Razem kapital podstawowy: 17 754 669,15 801 915,39 2 989 640,01 15 566 944,53
A 1V.Kapital zapasowy
"802" - Fundusz zasobowy 828 750,69 27 506,64 55144344 304 813,89
"808" - Zmniejszenie fund.z tyt.umorzenia,prawa
wieczyst.uzytk.gruntu -163 980,12 0,00 0,00 -163 980,12
Kapital zapasowy 664 770,57 27 506,64 551 443,44 140 833,77
A 1V, Kapital z aktualizacji wyceny
"807" - Fundusz z aktual .niemieszk.- 1995 r. 117 131,69 - - 117 131,69
"808" - Umorzenie niemieszk - aktual. na 1995 1. -101 850,49 - -101 850,49
Kapital z aktualizacji 15281,20 15281,20
Grupa A Kapital wlasny 18 434 720,92 829 422,03 3541 083,45 15723 059,50
1.7 Zysk w kwocie 345218,93 z proponuje si¢ przeznaczy¢ na pokrycie niedoboru

1.8.

1.9.

przychodow nad kosztami na Gospodarce ~ Zasobami Mieszkaniowymi
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczego6lnych nieruchomosci.

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym-— nie wystepuja.

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na

koniec roku obrotowego — stan na koniec roku obrotowego - 72 869,49 zt.




Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci

Grupa naleznosci

Stan na

poczatek roku

Zmiany odpiséw w ciagu roku obrotowego

Stan na koniec

uznanie za | roku obrotowego
obrotowego zwigkszenia wykorzystanie
zbedne
1 2 3 4 5 6
Naleznosci watpliwe do
wyegzekwowania 46 928,82 27 044,89 1 104,22 0,00 72 869,49

1.10. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

Zobowiazania dlugoterminowe — pasywa B 11

Okres wymagalnosci
TR do 1 roku od 1 roku do 3 lat od 3 - 5 lat powyzej 5 lat Ragsin Bo Rezai B
Bo Bz Bo [Bz31.12.09r] Bo |[Bz31.12.09r |Bo 1.01.09r. Bz 01.01.09 31.12.09
1.01.09r.| 31.12.09r |1.01.09r 1.01.09r. 31.12.09r

1.[Wobec jednostek
powigzanych:

4 m’::;:fms‘amh 0,00 0,00] 0,00] 797361.24|  0,00| 1519642,54| 5295215,33| 2794 156,70| 5295215,33| 511116048
a)|kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 797 361,24 0,00| 1328 935,45| 4992 808,24| 2794 156,70 4 992 808,24| 4 920 453,39
b)|z tyt. emisji dtuznych

papieréw wart. - - - - - - - -
c)|inne zobowigzania . . . . ]
finansowe
d)finne - . . 190 707,09 302 407,09 0,00 :
Razem: 0,00 0,00/  0,00| 797 361,24 0,00| 1519642,54| 529521533| 2794 156,70| 529521533 5111 160,48




Zobowiagzania krotkoterminowe — pasywa B 111

Okres wymagalnosci
Zobowiazania do 1 roku powyzej 1 roku
Bo 1.01.09r. | Bz31.12.09r | Bo 1.01.09r. | Bz31.12.09r
1. Wobec jednostek powigzanych: - - - -
a) z tyt.dostaw i ustug - - - -
b) inne - - - -
2. Wobec pozostatych jednostek 1707 533,91 2175234,69 -
a) kredyty i pozyczki - 265 787,08 - B
b) z tyt. emisji dtuznych papierow - - - -
wart.
c) inne zobowigzania finansowe - - -
d) z tyt. dostaw i ustug 1543 498,97 1608224,85 -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - - - -
f) zobowiazania wekslowe # - - -
g) z tyt .podat., cet, ubezp.i innych 97 489,00 51427,70 -
Swiadczen
h) z tyt. wynagrodzen - - -
i) inne zobowigzania 66 545,94 249 795,06 - -
Razem: 1707 533,91] 2175234,69 - -
1.11.  Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych.

. ; — Stan na
Stanna 1.01.2008r|  Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2008r.
1. |Inne rozliczenia
miedzyokresowe
- niedobdr na GZM -558 458,09 365 190,53 520 593,48 -713 861,04
- inne rozl.migdzyokr. -4 323,92 125 366,16 176 961,95 -55919,71
Razem : -562 782,01 490 556,69 697 555,43 -769 780,75

Pozycje stanowi konto ,,647” — ,Rozliczenie migdzyokresowe wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi”. Inne rozliczenia migdzyokresowe dotycza konta ,,649” -
koszty materiatow rozliczanych w czasie.

1.12. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego

rodzaju) - nie wystepuja.



2.

1.13. Zobowiazania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i

porgczenia, takze wekslowe — nie wystepuja.

Informacije i objasnienia do rachunku zyskow i strat

2.1,

2.2

2.3.
2.4.

23

2.6.

2.1

Rodzaj dziatalno$ci - zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi
Terytorium — kraj

Przychody ze sprzedazy towardéw i produktow:

— przychody z tyt. eksploatacji lok. mieszkal. i uzytk. 5 883 221,20

— przychdd z tyt. co i cw lok. mieszkal. i uzytk. 3750 713,07
— przychod tyt. ustug konserw.-remont. 1 843.83
o Razem: 9921 011,81

Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale — nie
wystepuja.

Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow — nie wystepuja.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — nie wystepuja.
Rozliczenie gléwnych pozycji rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto — zat. nr 2.

W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow na wilasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych — dane wg Rachunku Zyskow i Strat- wariant porownawczy.

Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie, srodkéw trwatych na wlasne potrzeby —

nie wystepuje.



2.8.

Zestawienie poniesionych w 2009 r. i planowanych na 2010 r. nakladéw na

niefinansowe aktywa trwate

L.p

Wyszczegolnienie Koszty poniesione w | Koszty planowane na
2009 r. 2010 r.

Nabycie wartosci niematerialnych

prawnych 326 619,95 100 000,00
2 Nabycie srodkow trwatych - -
w tym na ochrong $rodowiska - .
3. | Srodki trwate w budowie - -
w tym na ochrong srodowiska = -
4. Inwestycje w nieruchomosci i prawa
Razem: 326 619,95 100 000,00

2.9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostate
— ukonczono odbudowe budynku mieszkalnego przy ul. I. Krasickiego 3 po pozarze.
Laczny koszt wynidst 525 293,61 zt. Cze$¢ kosztow w kwocie 125 745,39 zt zostala
pokryta z funduszu remontowego (do rozliczenia po sprzedazy powierzchni
strychowej pod zabudowe lokalami mieszkalnymi). Pozostata w wyniku rozliczenia
kwote w wysokosci 399 548,22 zt pokryto do wysokosci 371 171,20 zt z
odszkodowania PZU i zwrotu kosztow od wykonawcy za czgs¢ robot. Pozostalg do
rozliczenia strate w wysokosci 28 377,02 zI proponuje si¢ pokry¢ z biezacej
eksploatacji.

2.10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych — zyski i straty
nadzwyczajne wystapily w zasobach mieszkaniowych i korzystaja ze zwolnienia z
podatku dochodowego od 0sob prawnych.

3.  Informacje o sprawach osobowych

3.1 Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

— pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 18,43 etatu

— pracownicy na stanowiskach robotniczych 27.31 etatu

o $rednie roczne etaty za 2009 r. 45,74 etatu




3.2 Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w skfad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spotek

handlowych (dla kazdej grupy osobno).

— Zarzad 168 34735 zt
— Rada Nadzorcza 54 995,60 zt
— Biegly Rewident 6 300,00 zt
3.3 Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych
(dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i termindéw

splaty — nie dotyczy.

. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegltych ujetych w sprawozdaniu.

4.1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego — w sprawozdaniu finansowym za rok
2009 ujeto - podatek dochodowy od oséb prawnych za rok 2007 w wysokosci
75 059,00 z1, - wynik kontroli Urzedu Kontroli Skarbowej w Bydgoszczy oraz strate
za lata ubiegte w wysokosci 4 655,00 zl, ktore w rachunku zyskow i strat
pomniejszyt zysk brutto.

4.2. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang
zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym -
nie wystepuja.

4.3. Sprawozdanie zawiera dane poréwnawcze do sprawozdania za ubiegly rok.

. Informacje dotyczace konsolidacii sprawozdan finansowych

5.1. Nie dotyczy Spétdzielni.
5.2. Nie dotyczy Spétdzielni.
5.3. Nie dotyczy Spotdzielni.
5.4. Nie dotyczy Spétdzielni.



6. Informacje polaczenia spdlek

6.1. Nie dotyczy Spétdzielni.
6.2. Nie dotyczy Spotdzielni.

7. Nie wystepuja niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

8. Nie wystepuja inne informacje uzupetniajace.

Swiecie , dnia 10 maj 2010 .

Gléowna Ksiggowa

%éﬂi ARZADU
mgr Mdlgorzata Katas

| MIESZKANIOWE.

ariusz Zawadzinski
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Bolestawa Prusa 1
86-100 Swiecie n/Wistg
tel. 0-62 331 19 09, 0-52 331 19 89
NIP 569-000-45-32, REGON 000483576
Zalacznik nr 2

do informacji dodatkowej na dzien 31.12.2009 r.

Rachunek zyskow i strat przedstawia nastepujace wielkosci:

1) Przychody

Przychody ze sprzedazy produktow
Zmiana stanu produktéw (w tym:

- 520 593,48 zt — wynik GZM

- 51 595,79 zt — inne rozl.miedzyokr.)
Pozostate przychody operacyjne
Przychody finansowe

Przychody ze sprzed.majatku trwatego
Zyski nadzwyczajne

Razem przychody

9921 011,81 zt

572 189,27 zt
48 036,28 zt
63 203,75 zt
400,00 zt

371 171,20 2

10 976 012,31 zt

2) Koszty

Koszty wedtug rodzaju
Pozostale koszty operacyjne
Koszty finansowe

Koszt likwidacji srodka trwalego

Strata nadzwyczajna

9961 028,83 zt
50 569,64 zt

16 541,00 zt
666,69 zt

399 548,22 zt

Razem koszty 10 428 354,38 z1
3) Zysk brutto na dzialalnosci gospodarczej 547 657,93 zi
Wydatki nie stanowigce kosztow uzyskania 98 260,64 zt
Dochdd podlegajacy opodatkowaniu 645 918,57 zt
Podstawa do opodatkowania 645919 zt
Podatek dochodowy 19 % za 2008 rok 122 725,00 zi
Podatek dochodowy z 2007 r.- do rozliczenia 79 714,00 zi
Zysk netto 345 218,93 z1




Wyniki na poszezegdélnych dzialalno$ciach przedstawiaja sie nastepujaco:

L
1)

2)

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.
Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
- koszt wlasny sprzedazy
- sprzedaz

Wynik nie wystepuje.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

- sprzedaz

przychody finansowe
- pozostate przychody operacyjne

- zyski nadzwyczajne

3 540 956,63 zt
3 540 956,63 zt

4 633 824,96 zi
28 520,57 zt

17 354,37 zt
371 1712024

Razem przychody
- koszt wlasny sprzedazy
- pozostale koszty operacyjne

- strata nadzwyczajna

5050 871,10 zl
5121 346,72 zt
50 569,64 zi
399 548,22 zt

Razem koszt

Nadwyzka kosztow nad przychodami

5571 464,58 zi

520 593,48 zi

Wynik zostal przeniesiony na rozliczenia migdzyokresowe.

IL

1)

2)

Dzialalno$¢ opodatkowana
Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
— koszt whasny sprzedazy
— sprzedaz

Wynik nie wystepuje.

Przychody i koszty dzialalnosci opodatkowanej

- przychody

183 682,58 zt
183 682,58 zt

1536 473,78 zt



- pozostate przychody operacyjne

- przychody finansowe

Razem przychody
- koszt whasny sprzedazy
- koszty finansowe

- koszt likwidacji $srodka trwatego

Razem koszty

34 683,18 zt
31 081,91 zt

1602 238,87 zi
1037 373,25 zt
16 541,00 zt
666,69 7t

Wynik finansowy nadwyzka przychodow nad kosztami

1 054 580,94 zi

547 657,93 zi

Wynik zostal ujety w sprawozdaniu jako wynik finansowy (nadwyzka bilansowa) brutto.

Swiecie, dnia 10 maja 2010 .

Glowna K/siegowa
e, Z&V
mgr Malgorzata Katas

CZtONE
SPOLDZIEL

mgr inz/Wogiech Przestawski
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