Sprawozdanie .
z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu
za okres od Walnego Zgromadzema
odbytego w dniach 30 maja 2012 r., 31 maja 2012 r., 04 czerwca 2012 r.,
i 05 czerwca 2012 r. do chwili obecne;j.

I. Rada Nadzorcza i jej Komisje

1. Sklad Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowiazujacym Statutem
sktadata si¢ z 7 cztonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie w 2011 roku na okres 3 lat.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowala w nastgpujacym skladzie:

1) Matgorzata INANSKA - przewodniczaca Rady Nadzorczej;

2) Teresa REDLARSKA - zastgpca przewodniczacej;

3) Adam CIESLAK - sekretarz;

4) Barbara DETLAF - przewodniczaca Komisji Rewizyjnej;

5) Kazimierz KWIATKOWSKI - przewodniczacy Komisji GZM;
6) Janusz KRZEMINSKI - cztonek;

7) Adam POROZYNSKI - czlonek.

Rada Nadzorcza do dnia 31.05.2013 r. odbyta 12 posiedzen plenarnych.
Prezydium Rady Nadzorczej do dnia 31.05.2013 r. odbylo 7 posiedzen.
Laczna ilos¢ posiedzen wszystkich Komisji Rady Nadzorczej - 38
w tym:
1) Komisja Rewizyjna - 17 posiedzen
2) Komisja GZM - 11 posiedzen
3) Komisja ds. Konkursu na ,, Najladniejsze balkony i loggie ..." - 2 posiedzenia
4) Komisja ds. opracowania wieloletniego harmonogramu remontow klatek schodowych w budynkach
SM - 4 posiedzenia
5) Komisja do opracowania , Strategii Rozwoju Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu na lata
2013 -2018" - 4 posiedzenia
oraz
6) Uczestnictwo Czlonka Rady Nadzorczej Pani Teresy Redlarskiej w przetargach - udzial w 12
przetargach

2. Komisje Rady Nadzorczej.

a) Komisja Rewizyjna pracowala w skladzie:
> Barbara DETLAF - przewodniczaca;
» Adam POROZYNSKI - zastepca przewodniczacej;
»  Teresa REDLARSKA - sekretarz

Komisja Rewizyjna odbyta 17 posiedzen, ktorych najwazniejszym przedmiotem prac byly:

¢ analizy wykonania planéw gospodarczo - finansowych Spotdzielni: za I potrocze 2012 r.,
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i trzy kwartaty 2012 roku;

analiza funduszu plac wraz z narzutami i umowy cywilno-prawne za rok 2011 i pierwsze
pdtrocze 2012 r.;

stan zadtuzenia za I potrocze 2012 roku z terminem powyzej 3 miesiecy na lokalach
mieszkalnych i uzytkowych, oraz poréwnawczo do stanu na dzien 31.12.2011 r.;
podsumowanie wykonania wnioskéw Komisji Rewizyjnej przez Zarzad SM z zawartych
w protokotach Komisji z czynnosci kontrolnych i analiz w 2012 roku;

ocena analizy gospodarczo-finansowej SM za rok 2012;

kontrola wydatkow statutowych Spoéldzielni Mieszkaniowej za lata 2010-1012, w tym
migdzy innymi wydatki biurowe, na lustracje i badania bilansu, ubezpieczenie OC,
wydatki Zarzadu i Rady Nadzorczej, organizacja Walnych Zgromadzen itp.;

analiza gospodarczo- finansowa SM za I kwartat 2013 r.

a)  Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) pracowala w skladzie:

Kazimierz KWIATKOWSKI - przewodniczacy;
Janusz KRZEMINSKI - zastepca przewodniczacego;
Adam CIESLAK - sekretarz

Matgorzata IWANSKA - cztonek
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Komisja GZM odbyla 11 posiedzen, ktérych najwazniejszym przedmiotem prac byly:

analiza rzeczowo — finansowa realizacji planu potrzeb remontowych za I pétrocze 2012
roku, oraz za rok 2012;

sprawdzenie przebiegu wykonanej termomodernizacji wybranego budynku mieszkalnego
w 2012 roku ( kompletnos¢ dokumentacji, atestow, wbudowanych materiatow itp.);
analiza udzielania zamdowien na roboty budowlane, dostawy i ustugi wykonane na rzecz
SM w 2012 roku.

ocena realizacji prac remontowych i termo modernizacyjnych w 2012 roku w budynkach
SM wybudowanych przed rokiem 1961;

analiza zuzycia wody zimnej i cieplej wody za okres od 01 lutego do 31 sierpnia 2012 r. —
poréwnanie do analogicznego okresu 2011 r.

analiza proponowanych przez Zarzad SM potrzeb remontowych na 2013 rok;

realizacja przez SM ,,Planowanych kierunkéw zagospodarowania terenow” w latach 2009
—2012 i analiza planowanych zamierzen na 2013rok.

roboty uzupelniajacych i roboty zwigkszajace koszty termomodernizacji budynku przy
ul. Wojska Polskiego 67d. Termomodernizacja budynkow przy ul. Krasickiego 1
1 ul. Stowackiego 7 — analiza dokumentow.

realizacja zgloszonych napraw i przegladow gwarancyjnych budynkéw Spoétdzielni po
termomodernizacji, analiza stanu jakosci elewacji budynkow, ktorym okres gwarancji
mija w 2013 r. - wizja lokalna z udzialem cztonkéw komisji GZM.

Zalecenia 1 wnioski z prac Komisji Statych przedstawiane byly na plenarnych posiedzeniach
Rady Nadzorczej, ktore po przyjeciu przez Radg Nadzorcza byly kierowane do Zarzadu Spétdzielni
do realizacji.

II. Glowne obszary dzialania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

1. Monitorowanie procesu termomodernizacji budynkow mieszkalnych poprzez:



* oceng jakosci oraz tempa wykonywanych prac na poszczegolnych blokach w 2012 oraz
w 2013 roku;

* monitorowanie realizacji przegladow gwarancyjnych termo modernizowanych blokdow,
ktérym termin gwarancji uptywa w 2013 r.; i

= analiz¢ zaciagnigtych kredytow na termomodernizacj¢ i ich sptate w 2012 r.

Proces termomodernizacji budynkéw mieszkalnych nowego budownictwa zostal zgodnie
z przyjetym przed laty harmonogramem zakonczony w 2012 roku. Mimo uwag, co do wynikow
niektorych z prowadzonych przetargdéw i jakosci wykonywanych prac termo modernizacyjnych
Rada Nadzorcza wysoko ocenia realizacje najwigkszego przedsigwzigcia organizacyjnego
i finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ostatnich 20 lat.

Wspdlnym wysitkiem spotdzielcéw 1 pracownikow Spotdzielni udalo si¢ doprowadzi¢ trudny
proces do konca. Pozostaje teraz sprawa terminowe] splaty przez Spoéldzielcow zaciagnigtych
kredytow oraz usuwanie w ramach gwarancji powstalych w migdzyczasie usterek. Rada
Nadzorcza zwraca si¢ do Spoldzielcow, by na biezaco informowac pracownikéow Spoéldzielni
o zauwazonych usterkach na termo modernizowanych blokach.

. Pozyskiwanie srodkow zewnetrznych na zadania termo modernizacyjne.

Pozyskano w latach 2009 - 2010 kwote 375.000-, zt ze $rodkéw Gminnego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, 477.175-, zt z dotacji celowej z budzetu Gminy
Swiecie w2011 r., oraz 238.358,10 zt z dotacji celowej z budzetu Gminy Swiecie w 2012 roku.
Razem dofinansowanie ze strony Gminy stanowi 1.090.533,10 zb. To duzy zastrzyk finansowy
dla Spoldzielni 1 jej czlonkéw. Dokumenty na kolejne dofinansowanie procesu
termomodernizacji zostaly zlozone do Gminy, a ostatnie pieniadze powinny wplynac
w 2014 roku.

Dopiero po tym okresie otrzymane s$rodki finansowe zasilag fundusz remontowy
modernizowanych blokéw w Swieciu zgodnie z uchwata Rady Nadzorcze;.

. Strategia Rozwoju Spéldzielni Mieszkaniowe w Swieciu na lata 2013 -2018.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej podjeto decyzje o potrzebie przystapienia do opracowania
.Strategii rozwoju Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu na lata 2013 — 2018”. Doswiadczenia
z termomodernizacja budynkow mieszkalnych pokazaly, ze jedynie dobrze opracowany
program, po dyskusji oraz przyjety przez Walne Zgromadzenie ma szans¢ na realizacjg
i wydatkowanie pieniedzy z funduszu remontowego w sposob przemyslany 1 korzystny dla
cztonkéw SM.

W dniu 26 lutego 2013 r. decyzja Rady Nadzorczej SM w sktad Komisji weszli:

e p. Teresa Redlarska;
¢ p. Adam Cieslak;
e p.Janusz Krzeminski
Komisja odbyta 4 posiedzenia. W dniu dzisiejszym przedstawiany jest projekt ,,Strategii
Rozwoju Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu na lata 2013 — 2018”. Do strategii co roku
dofaczany bedzie harmonogram rzeczowo - finansowy zadan. Pierwszy harmonogram
obejmowac bedzie okres: lipiec 2013 — czerwiec 2014.

Realizacja wieloletniego planu dzialania w zakresie zagospodarowania terendéw Spoldzielni
Mieszkaniowej.

Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej rozpoczal w 2010 roku realizowanie
koncepcji zagospodarowania terenow migdzy blokami oraz plan remontéw chodnikéw i placow
utwardzonych. Gtowne prace za kwotg ponad 390.000-, zt . wykonane zostaly w roku 2010.

W 2012 roku w ramach posiadanych srodkow finansowych realizowano ten proces . Powstaty

I gf =



nowe place zabaw dla dzieci, remontowano pieszo jezdnie, chodniki i place utwardzone.
Wydano na ten cel kwote 388 tys. zt.

Zgodnie z decyzjq Rady Nadzorczej, ilos¢ planowych i wykonywanych prac w danym roku
kalendarzowym nie moze si¢ odbywaé kosztem ich jakosci, trwalosci i uzyskanych gwarancji
od wykonawcy.

Realizowanie programu remontu starych budynkow wybudowanych przed rokiem 1961.

n

Rada Nadzorcza monitorowala proces wprowadzania programu remontu starych budynkdéw
wybudowanych przed rokiem 1961. Wyremontowano w 2012 roku budynki przy
ul. Krasickiego 1 i Stowackiego 7. Kolejne budynki beda remontowane w latach nastepnych.

W roku 2013 prowadzane sa lub beda remonty blokéw przy ul. Stowackiego 2.3,5,4.,6,8.

Wszystkie podjgte zamierzenia remontowe na tych blokach realizowane sa w porozumieniu
z mieszkancami, w zwigzku z potrzeba zaciagnigcia znacznych kredytow. Zagospodarowanie
terenow wokot tych blokow bedzie realizowane po zakonczonym procesie remontow.

6. Wieloletni plan remontow klatek schodowych bedqcych w zasobach Spotdzielni.

W dniu 20.11.2012 r. powolana zostala komisja w sprawie opracowania wieloletniego
harmonogramu remontoéw klatek schodowych w zasobach SM. W sktad Komisji z cztonkéw Rady
Nadzorczej weszli:

> p. Teresa REDLARSKA;
> p- Adam CIESLAK

Komisja dokonala wizji lokalnej wszystkich budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobach
SM, oraz odbyla 2 posiedzenia i1 przygotowala dokumentacj¢ dla Rady Nadzorczej do podjecia
uchwaty.

Przy ustalaniu kolejnosci przyjeto nastgpujace kryteria:
e zakonczenie prac gazowniczych - jako warunek konieczny;
e zakonczenie prac elektrycznych - jako warunek konieczny;
e wynik finansowy bloku na funduszu remontowym;
e termin ostatniego remontu klatki schodowej;
e obecny stan techniczny klatki schodowe;j.

Przed remontem i malowaniem klatek w 20 blokach jako pilne przyjeto: remont instalacji
elektrycznej 1 remont instalacji gazowej. W tych blokach nalezy wymienione prace wykonac
w pierwsze] kolejnosci, by w przysztosci poprawic ich stan estetyczny.

Przyjeto w dniu 26 lutego 2013 r. dwie listy obejmujace:

1) Wykaz klatek schodowych w budynkach mieszkalnych, w ktorych w pierwszej kolejnosci
nalezy wykonad¢ remont instalacji elektrycznej i gazowej - 20 blokow.

2) Wykaz klatek schodowych w budynkach mieszkalnych do remontu i malowania -
46 blokow.

Ze wzgledu na wielko$é funduszu remontowego na danej nieruchomosci, nie jest mozliwy
kompleksowy remont klatek schodowych obejmujacy jednoczesnie wymiang instalacji
elektrycznej, gazowej i malowanie.

Zarzad Spotdzielni proces remontu klatek, instalacji elektrycznych i gazowych zgodnie
z przyjetymi wykazami juz rozpoczal.
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7. Aktualizacja regulaminow, procedur oraz instrukcji obowiqzujqcych w  Spoldzielni
Mieszkaniowej w Swieciu.

Opracowano 1 decyzja Rady Nadzorczej wprowadzono ,Regulamin reprezentanta
nieruchomosci w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu” - uchwata nr 01/2013 z dnia
15.01.2013 r..

Na biezaco aktualizowano regulaminy, procedury i instrukcje opracowane w latach 2008 -
2009 i dostosowano je do wymogdow prawa 1 sprawniejszego biezacego dzialania Spoldzielni:

» dokonano zmian w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz
pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody obowiazujacy w Spoldzielni
Mieszkaniowej w Swieciu.”- uchwata 54/2012 z dnia 09.10.2012 r. - zmieniajac zapisy
korzystne dla spoldzielcow, gdy bez ich winy ulegly uszkodzeniu podzielniki ciepta.

» uchwalono zmiany w ,,Regulaminie wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych”
- uchwata nr 66/2012 z dnia 18.12.2012 r. Wnioski o refundacje czgsci poniesionych
kosztéw mozna sktada¢ do dnia 31.12.2013 r.

8. Omowienie wnioskow zlozonych na ostatnim Walnym Zgromadzeniu:

Whioski ztozone przez Spotdzielcow na ostatnim Walnym Zgromadzeniu skierowane do Rady
Nadzorczej jako organu Spoétdzielni zostalty przez Radg Nadzorczg zrealizowane.

Powstal nowy plac zabaw dla dzieci migdzy blokami przy ul. Ks. Krausego 5 i al. Jana Pawla II
4, jako wykonanie wnioskow z I czesci Walnego Zgromadzenia. Opracowano 1 przyjeto uchwaty
..Regulamin reprezentanta nieruchomosci w Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu”.

9. Dzialalnosé¢ Spoldzielczego Osrodka Kultury ,, Stokrotka”

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ kulturalno — oswiatowa Spoétdzielczego Osrodka
Kultury ,.Stokrotka™.

Osiggnigte wyniki tak finansowe jak i merytoryczne w pracy z dzie¢mi, mtodzieza i seniorami
nie budza zastrzezen. Majatek SOK wykorzystywany jest prawidlowo. Dofinansowanie dziatalnosci
w ramach wspélnych dziatan z OKSiR przez budzet gminy Swiecie zaplanowany zostat na 2013 r.
w wysokosci 50.000,00-, zt.

10.  Pelnienie dyzurow przez czlonkow Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w dniu 09.10.2012 r. po dyskusji, w oparciu o dane za ostatni rok pracy,
zdecydowata o czasowym zawieszeniu petnienia dyzurow przez czlonkow Rady Nadzorczej.
Minimalne zainteresowanie ta formg kontaktow z Rada Nadzorcza oraz przedstawianie na dyzurach
tematow, ktorych realizacja powinien zaja¢ si¢ Zarzad Spoldzielni lub pracownicy etatowi
spowodowaty powyzsza decyzje.

Sprawa nie jest zamknigta i jezeli bedzie taka potrzeba, to dyzury zostang wznowione.

III. Wniosek o udzielenie absolutorium

W oparciu caloroczng kontrol¢ dziatalnosci Zarzadu przez Rade Nadzorcza, oraz wyniki
badania sprawozdania finansowego za 2012 rok dokonanego przez bieglego rewidenta p. Elzbietg
Zielinska

Rada Nadzorcza wnioskuje:

a) o udzielenie absolutorium za 2012 rok:

* Prezesowi Spoéldzielni Mieszkaniowej — p. Dariuszowi Zawadzinskiemu;
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b) o udzielenie absolutorium za 2012 rok:
= Zastepcy Prezesa Spotdzielni Mieszkaniowej — p. Grzegorzowi Dudzinskiemu;
Ponadto Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdan Rady Nadzorczej oraz

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Rada Nadzorcza sktada serdeczne podzigkowania Spotdzielcom, Zarzadowi Spétdzielni, oraz
jej pracownikom za owocng wspolprace w okresie sprawozdawczym, za pracg i zaangazowanie
w realizacji przyjetych planow gospodarczo-finansowych i spoleczno — kulturalnych, oraz za
podejmowanie nowych wyzwan i przedsigwzig¢ zmierzajacych do polepszenia funkcjonowania
Spoétdzielni.

Dziekuje cztonkom Rady Nadzorczej za zaangazowanie i pracg na rzecz Spotdzielni.

Dzigkuje za uwage.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Adam Malgorzata IWANSKA
....................... il Mz, el
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